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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2025 r.

1.

o

Nazwa i siedziba jednostki:
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,PRZEMKO”
ul. Akacjowa 7, 59-170 Przemkow
NIP 693-00-16-228
Podstawowy przedmiot dziatalnosci: zarzadzanie nieruchomosciami
Sad Rejestrowy Spotdzielni: Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu X Wydziat
Gospodarczy KRS 0000122621
Czas trwania dalszej dziatalnosci Spoldzielni: nieograniczony
Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2025r. do 31.12.2025r.
Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spotdzielni. Sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnoéci przez jednostke i nie przewiduje sie w najblizszej
przysztosci zagrozen kontynuowania przez nig dziatalnosci.
Przyjete zasady rachunkowosci oraz metody wyceny aktywow i pasywow:
1) aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z ustawg z dnia 29.09.1994r.
0 rachunkowosci (tj. Dz.U.z 2023r. poz. 120) stosujac reguty ceny nabycia lub koszt wytworzenia
z uwzglednieniem odpisow aktualizujacych (naleznosci), w szczegoinosci:
—  Srodki trwate wg cen nabycia
- inwestycje wg cen nabycia,
- udziaty wg cen nabycia,
— naleznosci i zobowigzania wg kwoty wymagajacej zaptaty, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie
obejmujg odsetek za zwioke,
— materialy w magazynie wg cen zakupu,
— Wwycena rozchodu materiatow dokonywana jest wg zasady FIFO ,pierwsze przyszio — pierwsze
wyszto”
—  $rodki pienigzne wg wartosci nominalnej.
2)  srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie badz umarza stosujac zasady, metody
i stawki przewidziane w przepisach podatkowych.
3) materiaty wycenia si¢ w cenach nabycia stosujac metode cen ewidencyjnych na poziomie cen nabycia.
4) produkcja w toku grup konserwacyjno-remontowych jest na poziomie kosztéw wytworzenia
zawierajgeych zuzycie materiatow bezposrednich, inne koszty bezposrednie i stawki roboczogodzin
stosowanych przy sprzedazy ustug konserwacyjno-remontowych.
5) wyniki z catoksztattu dziatalnosci obejmuja :
- przychody i koszty operacyjne;
- pozostate przychody i koszty operacyjne;
- przychody i koszty finansowe;
Spotdzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z ustawq
0 rachunkowosci. Dziatalno$¢ w czgsci obejmujace; eksploatacje i utrzymanie zasobow mieszkaniowych
rozliczana jest bezwynikowo. Nadwyzka przychodéw nad kosztami lub kosztéw nad przychodami z tej
dziatalnosci przechodzi przez rozliczenie migdzyokresowe na rok nastepny, zgodnie z art. 6 ust. 1 uosm).
Wynik finansowy ustala sie na zasadach ogélnych wynikajacych z ustawy o rachunkowosci jedynie
z dziatalno$ci gospodarcze;.
6) Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujace wzory :
- bilans,
- rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym,
- dodatkowe informacje i objasnienia.

Sporzadzita: ZARZAD SM PRZEMKO

e epaknds SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ~ REZES ZARZADU

" GLOWNY KSIEGOWY "PRZEMKO" w Przemkowie t,w hombas
CZLONEK ZARZADU Jacek Janikowshi

Alina Muszalska - Kearney A
Krzysztyf Skiba



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA PRZEMKO W PRZEMKOWIE

ul. Akacjowa 7

59-170 Przemkéw

BILANS

Data sporzadzenia: 2026-03-31

Sporzadzony na dzien: 2025-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Symbol

Wyszczegdlnienie

Stan na

1ok

AKTYWaA razem

Aktywa trwate

Rok biezacy

Rok poprzedni

A.A 9 033 258,60 8 389 407,83
A.A.I Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
A.A.I1I Rzeczowe Aktywa trwate, w tym: 6 851 808,58 7 157 911,57
AAIL1 - srodki trwate 6 851 808,58 7 157 911,57
A.AIL.2 - srodki trwate w budowie 0,00 0,00
A.A.III NalezZnosci dlugoterminowe 490 093,88 507 033,61
A.A.IV Inwestycje diugoterminowe, w tym: 11 700,00 11 700,00
A.A.IV.1 - nieruchomosci 0,00 0,00
A.A.IV.2 - dtugoterminowe aktywa finansowe 11 700,00 11 700,00
A.A.V Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 679 656,14 712 762,65
A.B Aktywa obrotowe 1464 757,28 2099 771,29
A.B.I Zapasy 76 896,53 74 190,13
A.B.II NalezZnosci krotkoterminowe, w tym: 364 100,48 502 447,94
A.B.IL.A a) z tytutu dostaw i ustug, w tym: 364 100,48 502 447,94
AB.II.A.1 - do 12 miesiecy 364 100,48 502 447,94
A.B.II.A.2 - powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00
A.B.ITI Inwestycje krdtkoterminowe, w tym: 948 941,97 779 797,32
A.B.IIL.A a) krotkoterminowe aktywa finansowe, w tym: 948 941,97 779 797,32
A.B.III.A.1 - srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 948 941,97 779 797,32
A.B.IV Krdtkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 74 818,30 743 335,90
A.C Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
A.D Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
P.A Kapitat (fundusz) witasny 8 226 586,59 8 525 577,44
P.A.I Kapitat (fundusz) podstawowy 8 222 432,79 8 524 388,06
P.A.II Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 0,00 0,00
P.A.IL1 - nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad 0,00 0,00
wartoscig nominalng udziatdw /akcji/

P.A.II1 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
P.A.IIL.1 - z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
P.A.IV Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
P.A.V Zysk (strata) z lat ubiegtych -39,00 0,00
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA PRZEMKO W PRZEMKOWIE
ul. Akacjowa 7
59-170 Przemkéw

Data sporzadzenia: 2026-03-31

P.A.VI Zysk (strata) netto 4 192,80 1 189,38
P.A.VII Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,00 0,00
(wielkosc ujemna) -

P.B Zobowiazania i rezerwy ha zobowiazania 2 271 429,29 1963 601,68
P.B.I Rezerwy na zobowiazania, w tym: 0,00 0,00
P.B.I.1 - rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
P.B.I1 Zobowiazania diugoterminowe, w tym: 490 093,88 507 033,61
P.B.II.1 - z tytutu kredytow i poZyczek 490 093,88 507 033,61
P.B.III Zobowiazania krétkoterminowe, w tym: 1 630 487,26 1207 321,21
P.B.IIL.A a) z tytutu kredytdw i poZyczek 0,00 0,00
P.B.III.B b) z tytutu dostaw i ustug, w tym: 1 465 178,69 1018 828,20
P.B.IIL.B.1 - Do 12 miesiecy 505 135,41 515 658,04
P.B.III.B.2 - PowyZej 12 miesiecy 960 043,28 503 170,16
P.B.III.C c) fundusze specjalne 165 308,57 188 493,01
P.B.IV Rozliczenia miedzyokresowe 150 848,15 249 246,86
Lista ztoZonych podpisow:

2026-04-15 08:31 Alina Jadwiga Muszalska-Kearney - CUZ Sigillum - QCA1

2026-04-15 08:32 JACEK JANIKOWSKI - Certum QCA 2017
Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0. Strona 2



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA PRZEMKO W PRZEMKOWIE
ul. Akacjowa 7
59-170 Przemkow

Data sporzgdzenia: 2026-03-31

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
Sporzadzony za okres: 2025-01-01 - 2025-12-31

Wariant poréwnawczy Jednostka obliczeniowa: ztoty

Symbol Wyszczegdlnienie Stan na
Rok bieZacy Rok poprzedni
E Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 6 583 722,55 6 144 976,77
A.I Przychody netto ze sprzedazy 6 583 722,55 6 144 976,77
A.II Zmiana stanu produktdw (zwiekszenie — wartos¢é 0,00 0,00
dodatnia, zmniejszenie — wartosc¢ ujemna)
A.III Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 0,00 0,00
jednostki
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 6 682 121,26 6 075 568,67
B.I Amortyzacja 9 284,69 13 936,85
B.II ZuZycie materiatow i energii 2 488 833,22 2 282 910,22
B.III Ustugi obce 1 267 362,36 1 069 599,33
B.IV Wynagrodzenia 1 544 659,83 1416 086,18
B.V Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 354 179,04 326 744,16
B.V.1 - emerytalne 147 685,83 270 575,20
B.VI Pozostate koszty, w tym: 1017 802,12 966 291,93
B.VI.1 - wartosc sprzedanych towardw i materiatdw 0,00 0,00
Cc 2ysk (strata) ze sprzedazy (A - B) -98 398,71 69 408,10
D Pozostate przychody operacyjne, w tym: 4 873,87 2 095,42
D.1 - aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
E Pozostale koszty operacyjne, w tym: 7 724,37 1 348,06
E.1 - aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
F Przychody finansowe, w tym: 24 008,66 12 254,22
F.I Dywidendy i udziaty w zyskach od jednostek, w ktorych 0,00 8 400,00
jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale, w tym:
F.I.1 - od jednostek powigzanych, w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazZowanie w kapitale
F.II Odsetki, w tym: 24 008,66 3 854,22
F.IL.1 - od jednostek powigzanych 0,00 0,00
F.III Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
F.III.1 - w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
F.IV Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
G Koszty finansowe, w tym: 104,36 643,20
G.I Odsetki, w tym: 104,36 643,20
G.I.1 - dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
G.II Strata z tytulu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
G.II.1 - w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0. Strona 1



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA PRZEMKO W PRZEMKOWIE
ul. Akacjowa 7
59-170 Przemkow

Data sporzadzenia: 2026-03-31

G.III Aktualizacja wartosci aktywdéw finansowych 0,00 0,00
H Zysk (strata) brutto (C+ D -E + F - G) -77 344,91 81 766,48
J Zysk (strata) netto (H - I) 4 192,80 1 189,38
Lista zloZonych podpisow:
2026-04-15 08:31 Alina Jadwiga Muszalska-Kearney - CUZ Sigillum - QCA1
2026-04-15 08:32 JACEK JANIKOWSKI - Certum QCA 2017
Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0. Strona 2



SPOLDZIELNIA MIESZ
wPRZEMEKO
59-170 Przemkow, ul. Akaciowa 7
tel./fax (076) 8310-333, et.8310-077
Regon 001232304 NIP 652-00-16-228

INFORMACJA DODATKOWA | OBJASNIENIA
do sprawozdania finansowego za rok 2025

UZUPELNIAJACE DANE O AKTYWACH | PASYWACH BILANSU

Srodki trwate w biezacym roku nie byly aktualizowane, nie zastosowano réwniez obnizenia wartosci zadnego
srodka trwatego. Odpisy amortyzacyjne dokonywane sg metoda liniowa na podstawie planu amortyzacji. Dla
wartosci niematerialnych i prawnych jednostka ustala okres amortyzacji nie dtuzszy niz 3 lata.

Specyfikacja wartosci finansowego majatku trwatego.

S Stan na Wg stanu na dzieri 31.12.2025
Lp. | Wyszazegolnienie 01.01.2025 wgjednostki | korekta | po korekaie
1. | Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00
Srodki trwate 7.157.911,57 6.851.808,58 0,00 6.851.808,58
3. | Inwestycje diugoterminowe w tym: 11.700,00 11.700,00 0,00 11.700,00
PUIIP “Inwestor” w Glogowie 10.500,00 10.500,00 0,00 10.500,00
RZR SM Zielona Gora 1.200,00 1.200,00 0,00 1.200,00
4. | Nalezno$ci diugoterminowe w tym: 507.033,61 490.093,88 0,00 490.093,88
od kredytow na termomodernizacje 507.033,61 490.093,88 0,00 490.093,88

Dla prawa wieczystego uzytkowania gruntow uzyskanego w latach ubiegtych na podstawie stosownych decyzji
Zarzadu Gminy i Miasta, a wprowadzonego do ewidencji bilansowej w 2002 r.na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 15
znowelizowanej ustawy o rachunkowosci, stosuje sie stawke umorzeniowg 1,5 % rocznie. Od uzytkowanych
wieczyscie gruntow wymierzone sg oplaty - w roku 2025 - na podstawie pisma Urzedu Gminy i Miasta oplata
wyniosta 1.457,69 zt. oraz optata roczna z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci za rok 2025 optata wyniosta 7.528,95 z4.

FUNDUSZ REMONTOWY W SPOLDZIELNI

Obowigzek tworzenia funduszu w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wynika z art. 4 ust. 4' pkt 2
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj.Dz.U z 2024r.poz.558). Ewidencja funduszu
remontowego jest prowadzona oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.

Stan $rodkéw funduszu na koniec 2025 roku ogotem wynosi -1.547.054,91 zI, z czego nadwyzke na
nieruchomosciach ujeto w pasywach bilansu w wysokosci 132.601 23 zt, niedobor w wysokosci 1.679.656,14 zt
ujgto w aktywach, w rozliczeniach miedzyokresowych kosztow.

FUNDUSZE | KAPITALY

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym sporzadzajq te jednostki, ktore sg zobowigzane do badania
w trybie i wg zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

STAN ZOBOWIAZAN
Lp. Wyszczegolnienie Ogotem £ teggooék[f_i'; wymagaggvi;lzej 12 moy
1 2 3 4 5

. Zobowigzania diugoterminowe

1) | ztytulu zaciagnietych kredytow
a) napoczatek roku 507.033,61 16.939,73 490.093,88
b) nakoniec roku 490.093,88 17.000,00 473.093,88

Il. _ Zobowigzania krotkoterminowe

1) | ztytulu dostaw i ustug
a) napoczatek roku 1.018.828,20 515.658,04 503.170,16
b) nakoniec roku 1.465.178,69 505.135,41 960.043,28

Spoétdzielnia Mieszkaniowa
+PRZEMK Przemkowie
GLOWNYESIEGOWY

Alina Muszalska - Kearney



SPOLDZIELNIA MIE \
LPRZEMKO?”
59-170 PrzemkoOw, ul. Akacjowa 7
tel./fax (076) 8210-333, tel.8310-077
Regon 001232304 MIP 693-00-16-228

Stan zobowigzan na 31.12.2025 r. wynosi 1.955.272,57 zt i obejmuje:

1. Kredyt bankowy na termomodernizacjg budynku przy ulicy Rybna 9 w kwocie 490.093,88 zt. Zasada sptaty
na podstawie umowy z PKO BP oddziat w Polkowicach (rata kapitatowa plus oprocentowanie Wibor3M)

2. Zobowigzania krotkoterminowe w wysokosci1.465.178,69 zt, dotyczg zobowigzan spotdzielni z tytutu dostaw
i ustug, podatkow, skladek ZUS, ubezpieczen pracowniczych.

DANE UZUPELNIAJACE O PRZYCHODACH | KOSZTACH

Struktura przychodéw i kosztow .
Wyszczegélnienie 2024 2025 Dynamika
z % z % z %
1 2 3 4 5 6 7
Przychody razem, w tym: 6.159.326,41 100% | 6.612.605,08 100% | 453.278,67 100%
sprzedaz ustug 6.144.976,77 | 99,77% | 6.583.722,55 99,56% | 438.745,78 | 96,79%
przychody operacyjne 2.095,42 0,03% 4.873,87 0,07% 2.778,45 0,61%
przychody finansowe 12.254,22 0,20% 24.008,66 0,36% 11.754,44 2,59%
Koszty razem, w tym: 6.077.559,93 100% | 6.689.949,99 100% | 612.390,06 100%
dziatalnosé operacyjna 6.075.568,67 | 99,97% | 6.682.121,26 99,88% | 606.552,59 | 99,05%
koszty operacyjne 1.348,06 0,02% 7.724,37 0,12% 6.376,31 1,04%
koszty finansowe 643,20 0,01% 104,36 - -538,84 -
ROZLICZENIE WYNIKOW ORAZ USTALENIE PDoP:

1. | PRZYCHODY 6.583.722,55

a | Sprzedaz ustug eksploatacji zasobow wiasnych 3.819.811,68

b | Sprzedaz z tytutu c.0. i c.w. 2.523.401,57

¢ | Sprzedaz ustug eksploatacji lokali uzytkowych 240.509,30

2. | KOSZTY 6.682.121,26

a | koszty eksploatacji zasobéw wtasnych 4.098.050,86

b | Koszty z tytutu c.o. i c.w. 2.523.401,57

¢ | Koszty eksploatacii lokali uzytkowych 60.668,83

3. | Wynik finansowy za 2025 zgodnie z Ustawa 0 Rachunkowosci -98.398,71

4. | Wynik z pozostatej dziatalnosci 21.053,80

a | Pozostate koszty operacyijne i finansowe 7.828,73

b | Pozostate przychody operacyjne i finansowe 28.882,53

5. | WYNIK FINANSOWY SM za 2025 z dziatalnosci -77.344,91

6. | Wynik SM za lata 2013-2024 zgodnie z UoSM 249.246,86

7. | WYNIK SM OGOLEM narastajaco w 2025 150.848,15

8. | Wynik z pozostatej dziatalnosci SM za 2025 brutto 21.053,80

9. | Podatek dochodowy 16.861,00

10. | Wynik finansowy za 2025 netto do podziatu przez WZCz 4.192,80

W roku 2025 spotdzielnia nie prowadzita innej dziatalnosci poza statutowa, zwigzang z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych. Zgodnie z §125 ust5 pkt 1 Statutu Spotdzielni roznica miedzy kosztami, a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, tj. kwota 150.848,15 zt przechodzi poprzez rozliczenia miedzyokresowe
na rok nastepny.

INFORMACJA O POROWNYWALNOSCI DANYCH ZA ROK UBIEGLY

W sprawozdaniu finansowym za rok 2025 dokonano retrospektywnego przeksztatcenia danych poréwnawczych
za rok 2024 w zwigzku z wykryciem istotnego bledu prezentacyjnego. Blad polegat na ujeciu pozycji dotyczace]
rozliczenia migdzyokresowego kosztow diugo i krotkoterminowych w pasywach bilansu z wartoscig ujemna,
zamiast wykazania jej w aktywach jako wartoéci dodatniej. Btad ten nie miat wplywu na wynik finansowy netto
oraz na kapitat wtasny jednostki za lata ubiegte, spowodowat jednak zanizenie sumy bilansowej.

Spétdzielnja Mieszkaniowa
»PRZEMK Przemkowie
GLOWNYKSIEGOWY

Alina Muszalska - Kearney
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Wptyw korekty na dane bilansowe za rok 2024.

o Dane przed przeksztatceniem Dane po przeksztatceniu
Pozycja bilansu P (zathi)er dzone) Kwota korekty (ppor g wnawcze)
Aktywa razem 9.099.270,77 1.389.908,35 10.489.179,12
Aktywa trwate 7.676.645,18 712.762,65 8.389.407,83
Diugoterminowe RM 0,00 712.762,65 712.762,65
Aktywa obrotowe 1.422.625,59 677.145,70 2.099.771,29
Krétkoterminowe RM 66.190,20 677.145,70 743.335,90
Pasywa razem 9.099.270,77 1.389.908,35 10.489.179,12
Zobowigzania i rezerwy 573.693,33 1.389.908,35 1.963.601,68
Zobowigzania krotkoterminowe -182.587,14 1.389.908,35 1.207.321,21
Fundusze spegjalne -1.201.415,34 1.389.908,35 188.493,01

W wyniku dokonanej korekty suma bilansowa za rok poprzedni ulegta zwiekszeniu o kwote 1.389.908,35 zt
W celu zapewnienia rzetelnosci i porownywalnosci danych sprawozdawczych.

Sporzadzita:

Spoéldzielpia Mieszkaniowa
,,PRZEMI w Przemkowie
GLOWKY KSIEGOWY

Alina Muszalska - Kearney

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"PRZEMKO" w Prg.emkowie

ZARZAD SM PRZEMKO

CZLON E§LA ZADU
Krayszty f\iﬁiba

PREZES ZARZADU
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i o

Jdcek Janikowski



SPOLDZIELNIA MIESZIKANICWA
»PRZEMKG”
59-170 Przemkow, ul. Akaciowa 7
tel./fax (076) 8310-333, tel.8310-077
Regon 001232304 NIP 692-00-16-228

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany Krzysztof Skiba o$wiadczam, ze roczne sprawozdanie finansowe Spoidzielni
Mieszkaniowej ,PRZEMKO”, 59-170 Przemkow, ul. Akacjowa 7, NIP 6930016228, sporzadzone na dzief
31.12.2025 r., podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym w dniu 15.04.2026 r. godz. 08:31 przez
Aline Muszalska-Kearney, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych jednostki, spetnia wymagania

przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Dane osoby sktadajacej oswiadczenie:

Imie i nazwisko: Krzysztof Skiba

Stanowisko stuzbowe: Kierownik GZM — Cztonek Zarzadu
Data i podpis: 1524.40POLDZIELNIA MIESZKANIOWA
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