SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA ROK 2024

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA PRZEMKO
W PRZEMKOWIE
UL. AKACJOWA 7
59-170 PRZEMKOW



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2024 r.

1. Nazwa i siedziba jednostki:
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,PRZEMKO”
ul. Akacjowa 7, 59-170 Przemkow
NIP 693-00-16-228
Podstawowy przedmiot dziatalno$ci: zarzadzanie nieruchomosciami
Sad Rejestrowy Spofdzielni: Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu IX Wydziat
Gospodarczy KRS 0000122621

2. Czas trwania dalszej dziatalnosci Spétdzielni: nieograniczony

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2024r. do 31.12.2024 r.

4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spotdzielni. Sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziafalnosci i nie przewiduje sie w najblizszej przysziosci
zagrozen kontynuowania dziatalnosci.

5. Przyjete zasady rachunkowosci :

1) aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z ustawg z dnia 29.09.1994 r.
o rachunkowosci (tj. Dz.U. z 2023r. poz. 120) stosujgc reguty ceny nabycia lub koszt wytworzenia
z uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych (naleznosci).
2) $rodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie badz umarza stosujac zasady, metody
i stawki przewidziane w przepisach podatkowych.
3) materiaty wycenia sie w cenach nabycia stosujac metode cen ewidencyjnych na poziomie cen nabycia.
4) produkcja w toku grup konserwacyjno-remontowych jest na poziomie kosztéow wytworzenia
zawierajacych zuzycie materiatbw bezposrednich, inne koszty bezposrednie i stawki roboczogodzin
stosowanych przy sprzedazy ustug konserwacyjno-remontowych.
5) wyniki z catoksztattu dziatalnoSci obejmujg :
- przychody i koszty operacyjne;
- pozostate przychody i koszty operacyjne;
- przychody i koszty finansowe;
Spotdzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z ustawg
o rachunkowosci. Dziatalno$¢ w czesci obejmujacej eksploatacje i utrzymanie zasoboéw mieszkaniowych
rozliczana jest bezwynikowo. Nadwyzka przychodow nad kosztami lub kosztéw nad przychodami z tej
dziatalno$ci przechodzi przez rozliczenie miedzyokresowe na rok nastepny, zgodnie z art. 6 ust. 1 uosm).
Wynik finansowy ustala si¢ na zasadach ogolnych wynikajacych z ustawy o rachunkowosci jedynie
z dziatalno$ci gospodarczej.
6) Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujace wzory :
- bilans,
- rachunek zyskow i strat — wersja pordwnawcza,
- informacja dodatkowa oraz dodatkowe informacje i objasnienia,
- protokot weryfikacji bilansu (aktywa i pasywa),
- sprawozdanie z dziatalno$ci spdtdzielni.
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SM Przemko
ul. Akacjowa 7

59-170 Przemkow

BILANS
Sporzadzony na dzien: 2024-12-31

Data sporzadzenia: 2025-04-29

Jednostka obliczeniowa: tysiac

Symbol

Wyszczegdlnienie

Stan na

A.A
A.A.I
A.A.II
AAILL
A.AIL2
A.A.III
A.A.IV
AAIV.1
A.AIV.2
A.A.V
A.B
A.B.I
A.B.I1I
A.B.IL.A
A.B.II.A.1
A.B.IL.LA.2
A.B.III
A.B.IIL.A
A.B.III.A.1
A.B.1V
A.C
A.D

P.A

Aktywa trwate

Wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe Aktywa trwate, w tym:

- srodki trwate

- srodki trwate w budowie

NalezZnosci diugoterminowe

Inwestycje diugoterminowe, w tym:

- nieruchomosci

- dtugoterminowe aktywa finansowe
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa obrotowe

Zapasy

NalezZnosci krétkoterminowe, w tym:

a) z tytutu dostaw i ustug, w tym:

- do 12 miesiecy

- powyZej 12 miesiecy

Inwestycje krotkoterminowe, w tym:

a) krotkoterminowe aktywa finansowe, w tym:
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nalezne wptaty na kapital (fundusz) podstawowy

Udziaty (akcje) wilasne

Kapitat (fundusz) wiasny i

Rok bieZzacy Rok poprzedni

7 676 645,18
0,00

7 157 911,57
7 157 911,57
0,00

507 033,61
11 700,00
0,00

11 700,00
0,00

1422 625,59
74 190,13
502 447,94
502 447,94
502 447,94
0,00

779 797,32
779 797,32
779 797,32
66 190,20
0,00

0,00

8525577,44

8 496 376,39
1 841,25

7 448 965,52
7 448 965,52
0,00

505 753,84
11 700,00
0,00

11 700,00
528 115,78

1 149 344,61
77 068,29
406 155,03
390 155,03
390 155,03
0,00

634 143,86
634 143,86
634 143,86
31977,43
0,00
0,00
00

P.A.I Kapitat (fundusz) podstawowy 8 524 388,06 8 746 570,88
P.A.I1 Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 0,00 0,00
P.A.IL.1 - nadwyZzka wartosci sprzedaZy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig, 0,00 0,00
nominalng udziatdw /akgji/
P.A.III Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
P.A.IIL.1 - z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
P.A.IV Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
P.A.V Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0. Strona 1



SM Przemko
ul. Akacjowa 7

59-170 Przemkow

Data sporzadzenia: 2025-04-29

P.A.V1 Zysk (strata) netto 1189,38 5 439,18
P.A.VII Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkosc ujemna) 0,00 0,00
P.B Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 573 693,33 893 710,94
P.B.I Rezerwy na zobowiazania, w tym: 0,00 0,00
P.B.I.1 - rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
P.B.I1 Zobowiazania dlugoterminowe, w tym: 507 033,61 521 753,84
P.B.II.1 - z tytutu kredytow i pozyczek 507 033,61 521 753,84
P.B.III Zobowigzania krotkoterminowe, w tym: -182 587,14 371 957,10
P.B.III.A a) z tytutu kredytow i pozyczek 0,00 16 000,00
P.B.III.B b) z tytutu dostaw i ustug, w tym: 1 018 828,20 365 957,10
P.B.III.B.1 - Do 12 miesiecy 515 658,04 365 957,10
P.B.III.B.2 - PowyZej 12 miesiecy 503 170,16 0,00
P.B.III.C c) fundusze specjalne -1 201 415,34 108 315,10
P.B.IV Rozliczenia miedzyokresowe 249 246,86 0,00
Lista ztoZonych podpisow:

2025-04-29 08:56 Alina Jadwiga Muszalska-Kearney - CUZ Sigillum - QCA1

2025-04-29 08:58 JACEK JANIKOWSKI - Certum QCA 2017
Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0. Strona 2



SM Przemko

ul. Akacjowa 7
59-170 Przemkow

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Data sporzadzenia: 2025-04-29

Sporzadzony za okres: 2024-01-01 - 2024-12-31

Wariant poréwnawczy

Jednostka obliczeniowa: tysiac

Symbol Wyszczegdlnienie Stan na
Rok biezacy Rok poprzedni

A Przychody netto ze sprzedaZzy i zrownane z nimi 6 144 976,77 5 491 714,02
A.I Przychody netto ze sprzedazy 6 144 976,77 5 491 714,02
A.II Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — wartosc dodatnia, 0,00 0,00

zmniejszenie - wartosc¢ ujemna)
A.IIX Koszt wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 6 075 568,67 5547 313,18
B.I Amortyzacja 13 936,85 32 461,18
B.II ZuZycie materiatdw i energii 2 282910,22 2 085942,22
B.III Ustugi obce 1 069 599,33 950 565,87
B.IV Wynagrodzenia 1416 086,18 1324 721,35
B.V Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 326 744,16 298 176,92
B.V.1 - emerytalne 270 575,20 205 741,44
B.VI1 Pozostate koszty, w tym: 966 291,93 855 445,64
B.VI.1 - wartosc sprzedanych towardw i materiatdw 0,00 0,00
(o} Zysk (strata) ze sprzedazZy (A - B) 69 408,10 -55 599,16
D Pozostate przychody operacyjne, w tym: 2 095,42 802,81
D.1 — aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
E Pozostate koszty operacyjne, w tym: 1 348,06 177,05
E.1 - aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
F Przychody finansowe, w tym: 12 254,22 11 715,31
F.I Dywidendy i udzialy w zyskach od jednostek, w ktérych jednostka 8 400,00 0,00

posiada zaangaZowanie w kapitale, w tym:
F.I.1 - od jednostek powigzanych, w ktdrych jednostka posiada zaangaZowanie w 0,00 0,00

kapitale
F.II Odsetki, w tym: 3 854,22 11 715,31
F.II.1 - od jednostek powigzanych 0,00 0,00
F.III Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
F.III.1 - w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
F.IV Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
G Koszty finansowe, w tym: 643,20 179,89
G.I Odsetki, w tym: 643,20 0,00
G.I.1 - dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
G.II Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
G.II.1 - w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0. Strona 1



SM Przemko
ul. Akacjowa 7
59-170 Przemkoéw

Data sporzadzenia: 2025-04-29

G.III Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00
H Zysk (strata) brutto (C+ D -E + F - G) -43 437,98
I Podatek dochodowy 6 722,00
- Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (=) 0,00
- Niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (+) 55 599,16
J Zysk (strata) netto (H - I) 5439,18
Lista ztoZzonych podpisow:
2025-04-29 08:56 Alina Jadwiga Muszalska-Kearney - CUZ Sigillum - QCA1
2025-04-29 08:58 JACEK JANIKOWSKI - Certum QCA 2017
Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0. Strona 2



INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego za rok 2024

METODY WYCENY | SPORZADZANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

Spotdzielnia Mieszkaniowa PRZEMKO dokonuje wyceny aktywow i pasywow nastepujaco:

- S$rodki trwate wg cen nabycia

- inwestycje wg cen nabycia,

- udzialy wg cen nabycia,

- naleznosci i zobowigzania wg kwoty wymagajacej zaptaty, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie
obejmujg odsetek za zwioke,

- materiaty w magazynie wg cen zakupu,

- wycena rozchodu materiatow dokonywana jest wg zasady FIFO ,pierwsze przyszio — pierwsze wyszio”

- $rodki pieniezne wg wartosci nominalne;.

W roku 2024 nie dokonano zmian metod ksiegowosci i wyceny, zachowana zostata ciagtos¢ formalna (bilansowa)

w ksiegach rachunkowych .

UZUPELNIAJACE DANE O AKTYWACH | PASYWACH BILANSU.

Srodki trwate w biezacym roku nie byly aktualizowane, nie zastosowano rowniez obnizenia wartosci zadnego
Srodka trwatego. Odpisy amortyzacyjne dokonywane sg metodg liniowg na podstawie planu amortyzacii.
Dla wartosci niematerialnych i prawnych jednostka ustala okres amortyzacii nie diuzszy niz 3 lata.

Specyfikacja warto$ci finansowego majatku trwatego

Lp. | Wyszczegélnienie Stan na Wg stanu na dzien 31.12.2024
' 01.01.2024 wg jednostki korekta po korekcie
1. | Warto$ci niematerialne i prawne 1.814,25 0,00 0,00 0,00
. | Srodki trwate 7.448.965,52 7.157.911,57 - 0,00 7.157.911,57
3. | Inwestycje diugoterminowe w tym: 11.700,00 11.700,00 0,00 11.700,00
PUIIP “Inwestor” w Glogowie 10.500,00 10.500,00 0,00 10.500,00
RZR SM Zielona Géra 1.200,00 1.200,00 0,00 1.200,00
4. | Naleznosci diugoterminowe w tym: 521.753,84 507.033,61 0,00 507.033,61
od kredytow na termomodernizacje 521.753,84 507.033,61 0,00 507.033,61

Dla prawa wieczystego uzytkowania gruntéw - uzyskanego w latach ubiegtych na podstawie stosownych decyziji
Zarzadu Gminy i Miasta - a wprowadzonego do ewidenciji bilansowej w 2002 r. na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 15
znowelizowanej ustawy o rachunkowosci, stosuje sie stawke umorzeniowg 1,5 % rocznie. Od uzytkowanych
wieczyscie gruntow wymierzone sg opfaty - w roku 2024 - na podstawie pisma Urzedu Gminy i Miasta optata
wyniosta 1.457,71 zt. oraz opfata roczna z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nieruchomosci za rok 2024 optata wyniosta 7.566,46 zt.

FUNDUSZ REMONTOWY W SPOLDZIELNI
Obowigzek tworzenia funduszu w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wynika z art. 4 ust. 41 pkt 2
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U z 2024r. poz.558). Ewidencja

funduszu remontowego jest prowadzona oddzielnie dla kazdej nieruchomosci. Stan $rodkow funduszu na koniec
2024 roku ogdtem wynosi -1.230.027,21 zt.

FUNDUSZE | KAPITALY

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym sporzadzajq te jednostki, ktore sg zobowigzane do badania
w trybie i wg zasad okre$lonych w ustawie o rachunkowosci.



STAN ZOBOWIAZAN

Lp. Wyszczegolnienie Ogolem z tego o okresie wymagalnosci
do 12 m-cy powyzej 12 m-cy
1 2 3 4 5
|.  Zobowigzania diugoterminowe
a) |z tytulu zaciggnietych kredytow
a) napoczatek roku 521.753,84
b) na koniec roku 507.033,61 - 507.033,61
[l.  Zobowigzania krétkoterminowe
a) |z tytutu dostaw i ustug
a) napoczatek roku 365.957,10 365.957,10 0,00
b) na koniec roku 1.018.828,20 515.658,04 503.170,16

Stan zobowigzan na 31.12.2024 r. wynosi 1.525.861,81 zt i obejmuje:

1. Kredyt bankowy na termomodernizacje budynku przy ulicy Rybna 9 w kwocie 507.033,61 zt. Zasada spfaty
na podstawie umowy z PKO BP oddziat w Polkowicach (rata kapitatowa plus oprocentowanie Wibor3M)

2. Zobowigzania krotkoterminowe w wysokosci 1.018.828,20 zt, dotyczg zobowigzan spotdzielni z tytutu
dostaw i ustug, podatkow, sktadek ZUS, ubezpieczen pracowniczych.

DANE UZUPELNIAJACE O PRZYCHODACH | KOSZTACH

Struktura przychodow i kosztow Dynamika
Wyszczegdlnienie 2023 2024
z % z % z %
1 2 3 4 5 6 7
Przychody razem, w tym: 5.504.232,14 | 100,00 | 6.159.326,41 100,00 | 655.094,27 | 100,00
sprzedaz ustug 5.491.714,02 99,97 | 6.144.976,77 99,77 | 653.262,75 99,72
przychody operacyjne 802,81 0,02 2.09542° 0,03 1.292,61 0,20
przychody finansowe 11.715,31 0,21 12.254,22 0,20 538,91 0,08
Koszty razem, w tym: 5.547.670,12 | 100,00 | 6.077.559,93 100,00 | 529.889,81 100,00
dziatalno$¢ operacyjna 5.547.313,18 99,98 | 6.075.568,67 99,97 | 528.255,49 99,69
koszty operacyjne 177,05 0,01 1.348,06 0,02 1.171,01 0,22
koszty finansowe 179,89 0,01 643,20 0,01 463,31 0,09
ROZLICZENIE WYNIKOW ORAZ USTALENIE PDoP;
1. | PRZYCHODY 6.144.976,77
a Sprzedaz ustug eksploatacji zasobow wiasnych 3.708.147 12
b | Sprzedaz z tytutu c.0.ic.w. 2.259.287,86
C Sprzedaz ustug eksploataciji lokali uzytkowych 177.541,79
2. | KOSZTY 6.075.568,67
a_ | koszty eksploatacji zasobow wiasnych 3.735.590,62
b | Koszty z tytutu c.0.ic.w. 2.259.287,86
¢ | Koszty eksploatacii lokali uzytkowych 80.690,19
3. | Wynik finansowy za 2024 zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci 69.408,10
4. | Wynik z pozostalej dziatalnosci 12.358,38
a__ | Pozostate koszty operacyjne i finansowe 1.991,26
b | Pozostate przychody operacyjne i finansowe 14.349,64
5. | WYNIK FINANSOWY SM za 2024 z dziatalnosci 81.766,48
6. | Wynik SM za lata 2013-2023 zgodnie z UoSM 179.838,76
7. | WYNIK SM OGOLEM narastajaco w 2024 261.605,24
8. | Wynik GZM zgodnie z Art. 6 UoSM 249.246,86
9. | Wynik z pozostatej dziatalno$ci SM za 2024 brutto 12.358,38
10. | Podatek dochodowy (w tym potracony podatek od dywidendy 1.596,00) 11.169,00
11. | Wynik finansowy za 2024 netto do podziatu przez WZCz 1.189,38




W roku 2024 spdtdzielnia nie prowadzita innej dziatalnosci poza statutowa, zwigzang z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych. Zgodnie z §125 ust5 pkt 1 Statutu Spotdzielni roznica miedzy kosztami, a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, tj. kwota 249.246,86 zt przechodzi poprzez rozliczenia migdzyokresowe

na rok nastepny.

Sporzadzita:

Alina Muszalska - Kearney

SPOLDZIFLNIA MIESZKANIOWA

~PRZEMKO?”
59-170 Przemkoéw, ul. Akacjowa 7
tel./fax 76-8310-333, tel.76-8310-077
Regon 001232304 NIP 693-00-16-228

ZARZAD SM PRZEMKO

SPOLDZIELNIA MIESZK
Q ANIOWA
PRZEMKO" w Przemkowie

PREZES ZARZADU

Jafek Janikowsk;

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"PRZEMKO" w Przemkowie

CZLON{Q@RZADU

Kr2psztof Skiba
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