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DZIAt |. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1.
Spétdzielnia nosi nazwe: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,PRZEMKO” w Przemkowie, zwana dalej
Spétdzielnia.

§2.
1. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Przemkow.
2. Spotdzielnia dziata na terenie Przemkowa, a poprzez niektére wyodrebnione jednostki
organizacyjne na terenie catego kraju.
3. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
4. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dn. 16 wrzesnia 1982 r. -Prawo
spotdzielcze zwanej dalej “prawem spoétdzielczym”, oraz ustawy z dn. 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ustawa, innych ustaw oraz niniejszego statutu i
uchwalonych na jego podstawie regulaminéw.

§3.
1. Celem spodtdzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkdéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalno$ci spétdzielni jest:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw

spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali

mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspdétwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wiasnosci tych domoéw,

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domdw
jednorodzinnych oraz pozyskiwanie terendw w celu ich uzbrojenia i przeniesienia wtasnosci
wyodrebnionych dziatek na rzecz cztonkéw podejmujgcych budownictwo indywidualne,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) budowanie domdéw mieszkalnych z wykorzystaniem kredytu z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,

7) nabywanie potrzebnych terendw,

8) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte mienie jej cztonkéw na
podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

9) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia spétdzielni lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspdtwtascicielem) tej nieruchomosci,

10) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdzanie majgtkiem wtasnym.

11) prowadzenie w ramach spotdzielni jako osoby prawnej dziatalnosci gospodarczej
bezposrednio zwigzanej z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust. 1, a w szczegdlnosci :

- produkcja i sprzedaz energii cieplnej,

- dystrybucja i dostarczanie energii cieplnej do budynkéw spétdzielczych.
3. Spotdzielnia wspodtdziata na podstawie umdéw z organizacjami spétdzielczymi oraz innymi
podmiotami gospodarczymi. W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z innymi podmiotami gospodarczymi
spotdzielnie oséb prawnych, spétki prawa handlowego i cywilnego, a takze w przypadkach
gospodarczo uzasadnionych zawiera¢ umowy o przedmiocie administrowania budynkami.



DZIAL Il. CZLONKOWIE.
Rozdziat 1. Powstanie cztonkostwa.
§4.

1. Cztonkiem Spétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, ktorej przystuguje:

a/ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b/ spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

¢/ roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z

zastrzezeniem art. 3 ust. 3[2] pkt 5 i 6 ustawy,

d/roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa

witasnosci”;
2. Cztonkami spétdzielni sg z mocy prawa oboje matzonkowie , jezeli spétdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
3. Cztonkiem spodtdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa witasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwac spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.
4. Osoba fizyczna, o ktdrej mowa w ust. 1, jest cztonkiem Spétdzielni choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych.
5. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:
1/ nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt. 5i 6,
2/ nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3/ nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
4/ zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
5/ uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;
6/ prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna
osoba;
6. Cztonek spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania spétdzielni w terminie 7 dni o zaistnieniu
okolicznosci  potwierdzajgcych nabycie cztonkostwa. Zarzad spoétdzielni na podstawie
dostarczonych oryginatéw dokumentéw potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkéw
stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu zarzadu dokonujgc wpisu w protokole zarzadu. Wpis
ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkdéw .
7. Osoba o ktorej mowa w ust.1 , 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznosci wskazanych w ust. 1,2, i 3 do ztozenia w formie pisemnej albo przestania pocztg
elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajgcego nastepujgce dane:
1/ imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe, siedzibe i adres
2/ adres i rodzaj lokalu w zasobach spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo,
3/miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe i adres do korespondencji jezeli jest
inny niz podany w pkt. 2,
4/ Pesel osoby fizycznej, NIP osoby prawnej
5/ imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych lub korzystajgcych z lokalu o ktérym
mowa w punkcie 2,
W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 7 cztonek spoétdzielni jest zobowigzany do
poinformowania spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian.
W razie nie poinformowania spétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sg aktualne.



§5
Zarzad spétdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w terminie 3
miesiecy na wskazany przez nig adres.

§6
1. Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wifasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
2. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie
dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia.
3. Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Whtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkéw spétdzielni.
4. Cztonek, ktéry nabyt prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.
5. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw wtasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji w formie
pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera: imie i nazwisko, adres zamieszkania numer
NIP lub PESEL, a w przypadku osoby prawnej - jej nazwe i siedzibe oraz adres.
6. Za wtasciciela lokalu nie posiadajgcego zdolnosci do czynnosci prawnych, lub posiadajgcego
ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych deklaracje cztonkowska sktada jego przedstawiciel
ustawowy.
Forma przewidziana w ust. 5 dotyczy réwniez zmiany wszelkich danych zawartych w deklaracji
cztonkowskie;j.
7. Wtascicieli lokali w poczet cztonkdw Spétdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.
8. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwéch cztonkéw
Zarzadu, lub osdb do tego przez Zarzagd upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
9. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca od dnia
ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomié zainteresowang osobe
pisemnie najpdzniej w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji,
10. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podac¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotfania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od dnia
jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§7
Zarzad spodtdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej lub
elektronicznej rejestr cztonkdw zawierajacy :
1/ imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe ,
2/ adres i rodzaj lokalu w zasobach spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo,
3/ miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe i adres do korespondencji jezeli jest
inny niz podany w pkt. 2,
4/ PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j
5/ imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych lub korzystajgcych z lokalu o ktorym
mowa w punkcie 2,
6/ wysoko$¢ wniesionych wktadow,
7/ zmiany danych okreslonych w pkt. 1-6,
8/ date nabycia cztonkostwa z mocy prawa lub przyjecia w poczet cztonkdw,
9/ date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,
10/ wykaz osdb zadtuzonych z tytytu optat i innych zobowigzar wobec spétdzielni.
Cztonek spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spétdzielni ma prawo przegladac rejestr
w obecnosci pracownika spotdzielni.



&8
Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw réwne.

Rozdziat 2. Prawa i obowigzki cztonkéw.

§9
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do:
1/ czynnego i biernego prawa wyborczego do organdw Spétdzielni,
2/ czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow zwigzanych z jej dziatalnoscig,
3/ udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu,
4/ otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego
Zgromadzenia,
5/ zaznajamianie sie z protokotami obrad organdéw Spétdzielni oraz uchwatami tych organéw z
wyjatkiem indywidualnych spraw cztonkdéw,
6/ prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej i korzystania ze $wiadczen okreslonych w statucie,
7/ przegladania rejestru cztonkéw,
8/ zaznajamiania sie z protokotami lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi i informacjg o ich
realizacji oraz rocznymi sprawozdaniami finansowymi i umownymi zawieranymi przez spétdzielnie z
osobami trzecimi,
9/ zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu;
10/ odwotywania sie od uchwat w sprawach miedzy cztonkiem, a Spoétdzielnia w
postepowaniu wewnatrz spotdzielczym w sposéb i terminie okreslonym w Statucie,
11/ korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen i ustug Spétdzielni,
12/ przyznania mieszkania na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu w trybie okreslonym w
statucie;
13/ korzystania ze wspdlnych pomieszczen Spotdzielni oraz ubieganie sie o przyznanie lokalu
uzytkowego.
14/ zawierania umow w sprawie przeniesienia wtasnosci lokalu jezeli przystuguje mu lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,
15/ zawierania umow w sprawach przeniesienia wtasnosci lokalu jezeli przystuguje mu wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego badz garazu,
16/ zawierania umdéw w sprawie budowy lokalu.
17/ prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spétdzielni i
protokotéw obrad organdw spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umow zawieranych przez spoétdzielnie z osobami trzecimi ; koszty sporzadzenia odpiséw tych
dokumentdéw, z wyjgtkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
cztonek spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.
18/ zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego lokal,
19/ zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy spotdzielni wnioskdw dotyczacych jej dziatalnosci i
domagania sie informacji o sposobie ich realizacji,
20/ $wiadczen spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.
2. Wysokos$¢ optaty zwigzanej ze sporzgdzeniem odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt. 17 okredla zarzad spoétdzielni.”
3. Cztonek zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 5, 8
zgtasza pisemnie zarzgdowi wykaz dokumentdow, z ktérymi chce sie zapoznaé. Zarzad wyznacza
termin udostepnienia tych dokumentdéw nie dtuzszy niz 7 dni od daty zgtoszenia wniosku.
4. Zaznajamianie sie, o ktorym mowa w ust. 3 oznacza prawo cztonka do wglagdu w dokumenty
spotdzielni, z ktérych moze robi¢ notatki i odpisy we wtasnym zakresie.
5. Spétdzielnia moze odmdwic¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spétdzielni i przez to wyrzadzi spétdzielni



znaczna szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Cztonek, ktdremu odmdwiono wgladu
do umoéw zawieranych przez spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie spoétdzielni do udostepniania tych uméw. Whniosek nalezy ztozy¢ w
terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§10
1. Cztonek obowigzany jest do :
1/ przestrzegania postanowien Statutu, regulamindw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
2/ wspotpracy ze Spétdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,
3/ przestrzegania zasad uzywania lokali, porzgdku domowego i wspdtzycia mieszkancow,
4/ wniesienia wktadu mieszkaniowego lub wktadu budowlanego,
5/ uiszczania terminowo optaty za uzywanie lokalu,
6/ zawiadamiania spotdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia do spétdzielnia
zwtaszcza podawania adresu zamieszkania lub adresu do doreczen; w przypadku zaniedbania tego
obowigzku lub nie podjecia awiza w terminie uznaje sie, ze przesytka zostata doreczona skutecznie i
prawidtowo,
7/ dbania o rozwdj i dobro spétdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych,
8/ uczestniczenia w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw.
9/ udostepnienia lokalu dla stuzb technicznych w celu wykonania niezbednych przeglagdéw i napraw,
10/ podejmowania kierowanej do niego wszelkiej korespondencji ze spétdzielni;
11/ pokrycia kosztow powstatych na skutek zniszczenia lub dewastacji spowodowanych przez cztonka
spotdzielni, jego rodziny, domownikdw,
12/ do ponoszenia nie zrefundowanych przez budzet panstwa kosztéw zwigzanych ze scalaniem,
podziatem nieruchomosci oraz czynnosciami zwigzanymi z rozgraniczaniem nieruchomosci,
ewidencjg gruntéw i budynkdéw, prac geodezyjnych,
13/ pokrywania wydatkéw zwigzanych ze sporzadzaniem dokumentacji dotyczacej ustalania stanu
prawnego gruntéw i budynkodw,
14/ ponoszenia wszystkich kosztéw zwigzanych z przeniesieniem wtasnosci lokalu zgodnie z ustawg o
spotdzielniach mieszkaniowych,
15/ udostepnienia spotdzielni niezwtocznie lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,
16/ udostepnienia spotdzielni lokal w celu dokonania okresowego , a w szczegdlnych przypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,
17/ udostepnienia spotdzielni lokalu w celu zastepczego wykonania przez spoétdzielnie prac
obcigzajgcych cztonka spétdzielni,
18/ w przypadku, gdy lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy, udostepnienie lokalu w
celu przeprowadzenia koniecznych robét po wczesniejszym uzgodnieniu terminu;
19/ jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, na zadanie i koszt spétdzielni przeniesienia sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanym; okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy;
W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spétdzielni badZ osoba nie bedaca cztonkiem
spotdzielni, ktérej przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu, albo witasciciel lokalu nie bedacy
cztonkiem spotdzielni wnosi opfaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu
zamiennego bez wzgledu na wyposazenie techniczne nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie
lokalu dotychczasowego .
2. Cztonek Spétdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spétdzielni za jej zobowigzania.
3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkéw spotdzielni, witascicieli lokali nie bedgcych cztonkami oraz oséb nie bedacych cztonkami
spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.



DZIAL I1l. ORGANY SPOLDZIELNI.
Rozdziat 1. Postanowienia ogdlne.
§11

1. Organami Spoétdzielni sg :

1/ Walne Zgromadzenie

2/ Rada Nadzorcza

3/ Zarzad
2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust.1 dokonywane sg w  gtosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatéow. Odwofanie cztonka organu nastepuje takie w
gtosowaniu tajnym.
Wybory delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktéry spoétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres
Spétdzielczosci odbywajg sie w gtosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig gtosow.
3. Do organdéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy w | turze wyboréw otrzymali ponad 50 %
oddanych gtoséw. Jezeli w | turze wyboréw nie zostaty obsadzone wszystkie  mandaty, zarzadza sie
Il ture wyboréw. Do Il tury wyboréw staje tylko podwdjna liczba oséb w stosunku do nie
obsadzonych mandatéw sposrdd tych kandydatéw, ktérzy w I turze wybordw otrzymali najwiecej
gtosdw. Do organéw Spétdzielni wchodzg kandydaci  wybrani w | turze oraz kandydaci, ktorzy w Il
turze wybordéw otrzymali kolejno najwiekszg liczbe gtoséw .
4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spoétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za” i
,przeciw” uchwale.
5. W przypadku utraty mandatu w radzie nadzorczej przed uptywem kadencji, wolny mandat
obejmuje nastepny na liscie cztonek, ktory otrzymat w wyborach kolejno najwiekszg liczbe gtoséw.
Objecie mandatu nastepuje do konca trwania kadencji organu samorzagdowego. W przypadku nie
wyrazenia zgody na objecie mandatu, mandat obejmuje nastepny na liscie wyborczej cztonek wedtug
liczby uzyskanych gtoséw. W razie niemoznosci obsadzenia wolnego mandatu w powyzszym trybie
nalezy przeprowadzié¢ wybory uzupetniajgce.
6. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

Rozdziat 2. Walne Zgromadzenie.

§12
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.
2. Cztonek spoétdzielni moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Dotyczy to wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia.
Do petnomocnika i petnomocnictwa stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego. Cztonek spétdzielni
moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu i zastepowac nie wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Tres¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez prezydium Walnego
Zgromadzenia, ktére decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu w obradach .
Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imie i nazwisko, adres
cztonka udzielajgcego petnomocnictwa, imie i nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia,
na ktédrym petnomocnik ma reprezentowac cztonka oraz powinno by¢ podpisane w sposob czytelny
przez cztonka udzielajgcego petnomocnictwa.
Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia lub po rozpoczeciu
okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia..
Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adres w
zasobach spétdzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika.
3. Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i cztonkowie nie majacy zdolnosci do
czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych,
a cztonkowie bedacy osobami prawnymi — przez ustanowionych w tym celu swych petnomocnikow.



Petnomocnik nie moze zastgpic¢ wiecej niz jednego cztonka — osobe prawna.
4. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$é posiadanych praw do lokali.
5. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktdérym spoétdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej oraz
mogg uczestniczy¢ zaproszeni przez zarzad goscie to jest miedzy innymi osoby petnigce funkcje
obstugi prawnej, technicznej i merytorycznej. Cztonkowie Zarzadu, jezeli nie sg cztonkami spotdzielni,
uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu z gtosem doradczym.
6. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ podzielone na czesci. Rada Nadzorcza w drodze uchwaty ustala
zasady zaliczania cztonkdw zamieszkatych w danej nieruchomosci do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

§13
Cztonek spoétdzielni z ktérego wniosku rozpatrywana jest sprawa przez Walne Zgromadzenie ma
prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy
korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§14.
1. Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1/ uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkdéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
3/ rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokétu polustracyjnego z
dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
4/ podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
5/ podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,
6/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,
7/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnad,
8/ podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spdtdzielni, podziatu Spétdzielni oraz jej
likwidacji,
9/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym odwotarn od Uchwat Rady Nadzorczej,
podjetych w pierwszej instancji,
10/ uchwalanie zmian Statutu,
11/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatarn w tym zakresie,
12/ wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
13/ uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,
14/ wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
15/ podejmowanie uchwat w sprawie prowadzenia przez spoétdzielnie dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej,
16/ uchylanie uchwat Rady Nadzorczej sprzecznych ze Statutem, prawem spotdzielczym lub innymi
przepisami prawa,
2. Postanowienia ust. 1 pkt.6 nie stosuje sie w przypadku ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci
lokali i przeniesienia wtasnosci lokali.

§ 15.
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
2. Walne Zgromadzenie Zarzad moze zwota¢ z waznych powoddéw w kazdym czasie z zachowaniem
obowigzujgcego trybu i terminu zwotywania Walnego Zgromadzenia.
3. Zarzad jest zobowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1/ Rady Nadzorczej,
2/ przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkdw Spétdzielni,



4. 7adanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pi$mie z podaniem celu jego
zwotania, punktéw porzadku obrad wraz z okresleniem tresci uchwat majgcych by¢ przedmiotem
obrad.
5. W przypadku zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia przez podmioty do tego uprawnione,
Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech
tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt
Spoétdzielni.

§ 16.
1. O czasie , miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci Zarzad zawiadamia
wszystkich cztonkdw na pismie na co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci poprzez wywieszenie zawiadomien w gablotach klatek schodowych budynkéw
mieszkalnych oraz siedzibie spétdzielni .
Cztonkdw posiadajgcych prawo do lokalu uzytkowego zawiadamia sie pisemnie listem zwyktym.
W przypadku gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkdw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatéw do Rady, w
terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ wskazanie czasu, miejsca i porzgdku obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
3. Projekty uchwat, w tym projekty uchwat przygotowanych w wyniku zadan cztonkéw oraz inne
materiaty i dokumenty objete porzadkiem obrad powinny by¢ wyktadane co najmniej na 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.
4. Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zagdania, o ktérych mowa w ust. 4, w terminie
15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtoszonej przez cztonkéw
Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.
5. Cztonek Spoétdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw
Spétdzielni.
7. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zarzad wywiesza w siedzibie Spétdzielni oraz
na klatkach schodowych budynkéw spétdzielni.

§17.
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i w sposéb okreslony w paragrafie poprzedzajgcym.
Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium. Walne Zgromadzenie nie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegdlnych spraw badz
odroczyc ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia .
Moze jedynie zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.
2. Uchwaty w sprawach przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomosci lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
zapadajg zwyktg wiekszoscig gloséw ogdlnej liczby cztonkdédw uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu.
3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych.
4. Uchwaty zapadajg zwyktg wiekszos$cig gtoséw z wyjgtkiem spraw, w ktérych ustawa lub Statut
wymaga kwalifikowane]j wiekszosci gtoséw.
5. Uchwata w sprawie zmian Statutu zapada wiekszoscig 2/3 gtoséw obecnych w chwili gtosowania.
6. Uchwata o likwidacji Spotdzielni zapada wiekszoscig 3/4 gtoséw obecnych w  chwili gtosowania i
winna by¢ podjeta na dwdch kolejno po sobie nastepujgcych Walnych Zgromadzeniach, w odstepie
co najmniej dwdch tygodni.
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7. Uchwaty dotyczace tgczenia, potaczenia z inng spdtdzielnig i odwotania cztonka Zarzadu, ktéremu
Zebranie nie udzielito absolutorium podejmowane s3 wiekszoscig 2/3 gtosow obecnych w chwili
gtosowania.
8. Spotdzielnia moze sie podzieli¢ na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej zwyktg
wiekszoscig gtosow.
9. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw albo odwotania
cztonkéw rady nadzorczej lub gdy gtosowania tajnego wymaga ustawa wzglednie statut spétdzielni.
Na zgdanie 1/5 cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza sie gtosowanie tajne rowniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad. Wniosek w tej sprawie winien by¢ przegtosowany na
Walnym Zgromadzeniu.
10. Przy podejmowaniu uchwat w gtosowaniu jawnym lub tajnym uwzglednia sie gltosy ,za” i
»przeciw” uchwale.

§18
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw spétdzielni oraz wszystkie jej
organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.
3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy
spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sgdu.
4. Kazdy cztonek spoétdzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, spdtdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorczag. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sgd witasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla spétdzielni.
6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinni by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
7. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy
wskazany w ust.6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposdb wskazany w statucie.
8. Sad moze nie uwzglednié¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 6 , jezeli utrzymanie uchwaty
Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka szczegélnie dotkliwe skutki, a opdznienie w
zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.
9. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
stwierdzajgce jej niewazno$¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§19
1. Walne Zgromadzenie otwiera cztonek zarzgdu spétdzielni.
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru Prezydium Zebrania w skfadzie:
- przewodniczgcy zebrania
- zastepca
- sekretarz
Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.
2. Obecni na Walnym Zgromadzeniu cztonkowie Spétdzielni wybierajg ze swego grona:
1/ 3 - osobowg komisje mandatowo-skrutacyjng
2/ 3 - osobowa komisje uchwat i wnioskow
3/ inne komisje w zaleznosci od potrzeb
3. Powotane komisje sporzadzajg protokoty ze swojej dziatalnosci, ktére s3 przedktadane do podpisu
przewodniczagcemu i sekretarzowi.
4. Po przedstawieniu spraw ujetych w porzadku obrad, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
otwiera dyskusje udzielajgc gtosu cztonkom w kolejnosci zgtaszania sie.
5. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorcze] przystuguje prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.
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6. Przewodniczacy komisji uchwat i wnioskéw podaje do wiadomosci cztonkéw tresé podijetych
whnioskow i projekty uchwat, ktére poddane sg pod gtosowanie jawne.
7. Szczegdétowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia. Regulamin okresla réwniez, w jakiej sytuacji przewodniczgcy zebrania moze udzieli¢
gtosu cztonkowi nie bedacemu przedstawicielem uczestniczagcemu w zebraniu oraz tryb
postepowania w przypadku gdy zachowanie cztonka uczestniczagcego w zebraniu uniemozliwia
prowadzenie obrad.

§20
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg  przewodniczacy i
sekretarz.
2. Protokéty mogg przegladaé cztonkowie Spétdzielni, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w
ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielcze;j.
3. Protokdéty z Walnego Zgromadzenia, Zarzad spoétdzielni przechowuje zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami w zakresie przechowywania materiatéw archiwalnych i dokumentacji nie
archiwalnej .
4. Uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie podawane sg do wiadomosci cztonkdéw
poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen w siedzibie Spétdzielni chyba, ze uchwata dotyczy cztonka
osobiscie.

Rozdziat 3. Rada Nadzorcza.
§21
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

§22
1. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 cztonkdw
2. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani wytgcznie cztonkowie spétdzielni.
3. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.
4. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera i odwotuje w gtosowaniu tajnym Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkéw spotdzielni na okres 3 lat.
5. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej sktada jednoznaczne oswiadczenie dotyczace spetniania
warunkéw okreslonych w art. 56 i 57 ustawy.
6. Kadencja Rady trwa 3 lata i rozpoczyna sie od Walnego Zgromadzenia , na ktérym dokonano
wybordow Rady a konczy sie w pierwszym dniu po odbytym Walnym Zgromadzeniu zwofanym w
trzecim roku kadencji, na ktérym dokonano nowych wyboréw do Rady Nadzorcze;j.
7. Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowaé ani zosta¢ w wazny sposéb wybrane osoby bedace
pracownikami spoétdzielni a takze osoby, ktére sprawowaty mandat cztonka Rady przez ostatnie dwie
kolejne kadencje Rady Nadzorczej. Dwie kolejne kadencje liczg sie od dnia 31.07.2007 roku tj. od daty
wejscia w zycie ustawy z dnia 14 lipca 2007 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. Nr 124 z 2007 poz. 873). Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie
kandydowaé do Rady Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie ostatnie kolejne
kadencje.
8. Cztonek Spétdzielni zamierzajacy kandydowaé do Rady Nadzorczej powinien zgtosi¢ swoja
kandydature  w biurze spétdzielni w formie pisemnego oswiadczenia ze wskazaniem imienia i
nazwiska, adresu zamieszkania i numeru Pesel. Do zgtoszenia nalezy dofaczy¢é oswiadczenie
kandydata o spetnieniu wymogdw formalnych oraz jego pisemng zgode na kandydowanie.
Zgtoszenia kandydata do Rady mogg dokonac¢ pisemnie inni cztonkowie spétdzielni, wskazujgc swoje
dane osobowe oraz zatgczajgc do zgloszenia oswiadczenie kandydata o spetnieniu wymogéw
formalnych oraz jego pisemng zgode na kandydowanie.
9. Zgtoszenie kandydata musi by¢ dostarczone do biura spétdzielni na co najmniej 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia . Zgtoszenia po tym terminie bedg niewazne.
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10. Zarzad spoétdzielni po sprawdzeniu pod wzgledem formalno- prawnym zgtoszen kandydatow
sporzagdza w porzadku alfabetycznym liste oséb zgtoszonych do Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili
zgode na kandydowanie .

Lista ta jest poddawana pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu .

11. Kandydaci, ktdrzy nie zostang zgtoszeni w trybie okreslonym w ust.8-9, nie moga by¢ umieszczeni
na liscie oséb kandydujgcych.

12. Wybory przeprowadza komisja mandatowo- skrutacyjna wybrana na Walnym Zgromadzeniu

13. Szczegdétowe zasady gtosowania w sprawie wyborow cztonkdéw Rady Nadzorczej oraz wzor
oswiadczenia kandydata okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.

§23

1. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1/ odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,

2/ zrzeczenia sie mandatu,

3/ ustania cztonkostwa w spoétdzielni,

4/ podjecia pracy w spétdzielni.
2. Cztonkowie Rady otrzymujg za udziat w posiedzeniu Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie
miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzerd, w wysokosci 15 % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 rok o minimalnym
wynagrodzeniu za prace ( Dz.U. Nr 200, poz. 1679 z pdz. zm.) obowigzujgcego w miesigcu, za ktory
wynagrodzenie wyptacono. W miesigcach, ktérych nie odbywaja sie posiedzenia lub cztonek w nich
nie uczestniczy wynagrodzenie nie przystuguje.

§24
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw innej dziatalnosci,
2/ nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci :
a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan spoteczno-gospodarczych
ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkéw,
¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad whioskéw organéw
Spétdzielni i jej cztonkdw oraz przyznanie premii dla cztonkéw Zarzadu,
d/ ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania spétdzielni w sgdzie w przypadku
gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
e/ uchwalanie szczegétowych zasad gospodarki finansowe] spétdzielni oraz regulaminu udzielania
zamodwien na roboty, dostawy i ustugi wykonywane na rzecz spétdzielni
3/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz wystepowania z
nich,
4/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,
5/ podejmowanie uchwat w sprawie ustalania wartosci srodkéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie
przez Zarzad wymaga zgody Rady Nadzorczej,
6/ zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
7/ rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,
8/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki kontroli i
ocene sprawozdan finansowych,
9/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spétdzielnig, a
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach - do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy
dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
10/ uchwalenie regulaminu Zarzadu,
11/ uchwalanie zasad rozliczenia kosztéw budowy i ustalenia wysokos$ci wktaddéw ,
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12/ uchwalenie zasad rozliczania na wktad wartosci pracy wtasnej cztonka i jego rodziny,

13/ uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez cztonkdéw z garazy, finansowanie ich budowy
oraz rozliczen z tego tytutu,

14/ wybor i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i cztonka zarzadu,

15/ rozpatrywanie odwotan od decyzji zarzgdu oraz rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ zarzadu,

16/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie § 15 ust.5,

17/ uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw ciepta

18/ uchwalenie regulaminu przyjmowania w poczet cztonkdw i gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz innych regulaminéw jesli statutu tak stanowi,

19/ uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie rozliczen
Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

20/ uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

21/ podejmowanie uchwat w sprawie funduszéw innych niz wymienionew § 125ust. 1i2,

22/ ustalanie zasad spisywania w straty naleznosci Spétdzielni, odraczania termindw ich
ptatnosci i rozktadanie sptaty na raty oraz podejmowanie uchwat o spisaniu w straty kwot
przekraczajacych uprawnienia Zarzagdu w tym zakresie,

23/ uchwalanie regulaminéw uzywania domow oraz porzgdku domowego i wspotzycia mieszkancoéw,
24/ uchwalanie szczegétowych zasad rozdziatu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci optat za lokale,

25/ typowanie, powotywanie i odwotywanie przedstawicieli spétdzielni do organdéw spotek prawa
handlowego, w ktérych spétdzielnia posiada udziaty,

26/ podejmowanie uchwat dotyczacych wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego,
27/ uchwalanie szczegétowych zasad umieszczania oséb zadtuzonych w rejestrze cztonkéw

2. Rada Nadzorcza moze zgdac¢ od Zarzadu, cztonkdéw i pracownikéw Spétdzielni wszystkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majgtkowy
Spoétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania ze swej dziatalnosci.

§25
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub W razie jego
nieobecnosci - Zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad w celu ukonstytuowania sie Rady
Nadzorczej.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek 1/3 cztonkédw  Rady Nadzorczej
lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia  zgtoszenia wniosku.

§ 26
W posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisji Rady uczestniczg z gtosem doradczym cztonkowie zarzadu
oraz mogg uczestniczy¢ inni zaproszeni goscie.

§ 27.
Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ zawieszony w czynnosciach przez Rade w przypadkach
okreslonych ustawg lub statutem.

§ 28.
Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotaé inne komisje state
lub czasowe.

§ 29.
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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Rozdziat 4. Zarzad.

§ 30.
1. Zarzad sktada sie z dwdch cztonkdw, w tym Prezesa i cztonka zarzagdu. Cztonkiem Zarzadu moze
byé osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni. Co najmniej jeden cztonek zarzgdu winien posiadaé
licencje zawodowag zarzadcy nieruchomosci.
2. Cztonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza.
3. W przypadku, gdy cztonkami Spétdzielni sg osoby fizyczne i osoby prawne, cztonkéw Zarzadu
wybiera sie rowniez sposrdd kandydatdw wskazanych przez osoby prawne.
4. Rada Nadzorcza moze odwotaé cztonka Zarzadu podajgc na pismie przyczyne odwotania wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie cztonkdéw Zarzadu wymaga  wiekszosci 2/3 gtoséw statutowego sktadu
Rady Nadzorczej. Uchwata w sprawie odwotania jest podejmowana w gtosowaniu tajnym.
5. Walne Zgromadzenia moze odwotac tych cztonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium,
niezaleznie od tego, ktdry organ stosownie do  postanowien Statutu wybiera cztonkdw Zarzadu.
Walne Zgromadzenia jest obowigzane pisemnie uzasadnié swojg decyzje.
6. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy w
zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawie = umowy o prace stosownie do wymogoéw
Kodeksu Pracy i ustala wynagrodzenie we wszystkich sktadnikach .
7. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 31.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spdétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkdw spétdzielni, zawierania uméw o
ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu i oddawania w najem lokali mieszkalnych
2/ sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych i programdw innej dziatalnosci,
3/ prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z
tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
4/ zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,
5/ sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
6/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia i ustalanie porzadku obrad,
7/ zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
8/ udzielanie petnomocnictw,
9/ wspdtdziatanie z organami administracji rzgdowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,
10/ odwotywanie sie od uchwat Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,
11/ zaskarzanie do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia niezgodnych ze Statutem, Prawem
Spétdzielczym lub innymi przepisami prawa,
12/ typowanie kandydatow do Rady Nadzorczej spétek prawa handlowego, w ktdrych Spétdzielnia
posiada udziaty.
13/ podejmowanie decyzji w sprawach przyznania lokali uzytkowych i garazy, wynajmu lokali
uzytkowych i dzierzaw terendw,
14/ podejmowanie decyzji w sprawie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali i przeniesienia ich
witasnosci,
15/ podejmowanie decyzji w sprawie skreslenia z rejestru cztonkéw spétdzielni,
16/ ustalanie wartosci rynkowej lokali poprzez zlecenie ustug wyceny uprawnionym rzeczoznawcom,
17/ podejmowanie decyzji i wystepowanie z wnioskiem w sprawie scalania lub podziatu
nieruchomosci oraz podejmowanie czynnosci zwigzanych z rozgraniczeniem lub potgczeniem
nieruchomosci,
18/ podejmowanie decyzji i wystepowanie z wnioskiem o zmiane okresu uzytkowania wieczystego,
19/ okreslanie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali,
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20/ okreslenie i przyznanie stuzebnosci gruntowych, sieciowych, instalacyjnych itp. wynikajgcych z
decyzji administracyjnych badz podziatu lub scalania nieruchomosci oraz ustalanie optat za prawo
stuzebnosci.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 32.
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach . W okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach  podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami

Zarzadu.
2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do  decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne  sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§33.
1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub  jeden cztonek Zarzadu i
petnomocnik.
2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwg Spétdzielni osoby
uprawnione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 34.
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Rozdziat 5. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 35.
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej spotdzielni. W razie
koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka lub cztonkéw zarzadu.
2. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytacznie
ich dotyczacych.

§ 36.
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu nie mogg zajmowac sie interesami  konkurencyjnymi
wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w

podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.

2. Naruszenie zakazu konkurencyjnosci stanowi podstawe do odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

3. Cztonek Rady Nadzorczej, ktory naruszyt zakaz konkurencji okreslony  w ust.1 moze by¢ przez
Rade zawieszony w petnieniu czynnosci.

4. Uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej przedktada sie do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia , ktére dokonato wyboru zawieszonego cztonka i ktére na posiedzeniu rozstrzyga o
uchyleniu zawieszenia, badz tez o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

5. Zawieszenie moze trwa¢ do czasu najblizszego Walnego Zgromadzenia bez koniecznosci
zwotywania dodatkowego Walnego Zgromadzenia.

§ 37.
1. Zajmowanie sie interesami konkurencyjnymi oznacza prowadzenie intereséw, ktdére s3
przedmiotem dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni /intereséw takiego samego rodzaju/.
2. Interesem konkurencyjnym zajmuje sie nie tylko ten, kto we wtasnym imieniu i na wtasny
rachunek prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg tego samego rodzaju, co dziatalnos¢ Spédtdzielni, ale
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takze ten, kto takg samg dziatalnos¢ prowadzi za posrednictwem innej osoby, doradza osobie
prowadzacej interesy konkurencyjne, albo zawiera z nig umowy, ktére mogg niekorzystnie
oddziatywac¢ na dziatalno$é gospodarczg Spétdzielni.
3. Zakaz przewidziany w § 36 ust.1l Statutu obejmuje rédwniez inne osoby petnigce kierownicze
funkcje w Spétdzielni, mianowicie kierownika biezgcej dziatalnosci gospodarczej i jego zastepce oraz
gtéwnego ksiegowego.

§ 38.
1. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié:

1/ osoby bedace kierownikami biezgce]j dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,

2/ petnomocnicy Zarzadu,

3/ osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej
Spétdzielni w zwigzku matzenskim, albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii bocznej.

4/ pracownicy spoétdzielni

§ 39.
1. Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec spoétdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu
spotdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.
2. Cztonek organu spétdzielni lub likwidator ponoszg odpowiedzialnos¢ karng w trybie i na zasadach
szczegbtowo okreslonych w przepisach ustawy Prawo spoétdzielcze .

§ 40.
Cztonkowie Zarzadu, petnomocnicy, prokurenci, syndycy albo likwidatorzy ponoszg dodatkowo
odpowiedzialno$é karng o ktérej mowa w art. 27%-27% ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§41.
Od uchwat organéw spoétdzielni w sprawach miedzy cztonkiem a spétdzielnig cztonkowi przystuguje
odwotanie.
1. Whnioski cztonkéw skierowane do zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciggu 2 miesiecy
od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
na pismie.
2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie miedzy cztonkiem a spétdzielnia zarzad jest
obowigzany podac¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do rady nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu.
Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwala zarzadu staje sie ostateczna.
3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia jego
whiesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia. Uchwaty rady nadzorczej podjete w trybie odwotawczym sg w postepowaniu
wewnatrz spoétdzielczym ostateczne.
4. Od uchwaty rady nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli statut przewiduje jej doreczenie — od
dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie pdzniej jednak niz w ciggu 12 miesiecy, jezeli zostato
ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Odwotujacy sie cztonek spétdzielni powinien
by¢ zawiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia na trzy tygodnie przed tym terminem.
5. O uchwale Walnego Zgromadzenia , zarzgd zawiadamia cztonkéw na pismie w terminie 14 dni od
daty powsziecia uchwaty i dorecza odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem na adres wskazany w
odwotaniu. Zawiadomienie winno zawieraé¢ informacje o sposobie i trybie zaskarzenia uchwaty do
sadu.
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6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu,
jezeli opdinienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je wyjgtkowymi
okolicznosciami.

7. W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym bieg
przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktédrym organ odwotawczy powinien rozpatrzyé
odwotanie.

8. Postanowienia statutu w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym nie mogg ograniczaé dochodzenia
przez cztonkdw ich praw na drodze sgdowe;j.

9. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym i
sgdowym, postepowanie wewnatrz spoétdzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL V. WPISOWE , UDZIAtLY, WKLADY.
Rozdziat 1. Postanowienia ogdlne.

§ 42,
1. Cztonek spétdzileni nie wnosi od 09.09.2017r wpisowego i udziatow.
2. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka spétdzielni przed 09.09.2017r, to w przypadku ustania
cztonkostwa w wyniku utraty prawa do loklau byty cztonek spétdzielni moze zgdaé zwrotu wpftat
dokonanych na udziaty.
3. W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy moga zgda¢ zwrotu wplat dokonanych na udziaty
pod warunkiem okazania oryginalnych dokumentédw stanowigcych stwierdzenie nabycia spadku.
4. Zwrot o ktérym mowa w ust.2 i 3 nastepuje po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok,
w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystgpili z zgdaniem.
5. Wpisowe nie podlega zwrotowi .
6. Podstawg ustalenia wartosci wktadu mieszkaniowego lub budowlanego jest warto$é¢ rynkowa
lokalu ustalona przez rzeczoznawce majgtkowego w formie operatu szacunkowego. Koszty wyceny i
sporzgdzenia operatu ponosi cztonek spétdzielni lub osoba uprawniona.
7. Szczegobtowe zasady wnoszenia wktaddw i rozliczen z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych okresla Rada Nadzorcza w drodze Regulaminu.

§43.
Cztonkowie spétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych , zgodnie z
postanowieniami statutu.

§ 44,
1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajacg sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedtug zasad okreslonych w statucie i
umowie o budowe lokalu w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy a uzyskang
przez spoétdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego
lokal.
W wyjatkowych przypadkach Zarzad spoétdzielni moze wyrazi¢ zgode na uzupetnienie wktadu
mieszkaniowego w formie ratalnej.
2. Wysokos$¢ wktadu mieszkaniowego dla mieszkan wybudowanych z udziatem srodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego ustala w drodze uchwaty Rada Nadzorcza.
3. Wktadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajgcy sie o ustanowienie prawa
odrebnej wtasnosci lokalu wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe lokalu w
wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajgcej na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
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kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami.

4. Wktad mieszkaniowy nalezy wnie$¢ w catosci przed zamieszkaniem w lokalu mieszkalnym. Wktad

budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed zamieszkaniem i rat ptaconych po

objeciu lokalu mieszkalnego.

Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego i zaliczki na wktad budowlany oraz rat sptaty pozostatej czesci

wktadu budowlanego i terminy dokonywania wptat okresla Zarzad.

5. Wysokos¢ zaliczki na wktad budowlany oraz warunki spfaty pozostatej czesci wktadu budowlanego i

uzupetnienia wkfadu mieszkaniowego okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

6. Wartos¢ rynkowa lokalu w rozumieniu ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych jest wartos¢

okreslona na podstawie przepiséw dziatu IV rozdziatu | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o

gospodarce nieruchomosciami.

§ 45.

1. Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowe] (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje sie w dwéch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

2)  ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez spétdzielnie.

2. Zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do
uzytku sg uchwalane przez Rade Nadzorczg i stanowig zatgcznik do uméw o budowe lokali
zawieranych przez spétdzielnie z cztonkami.

3. Spdtdzielnia w umowach zawieranych z cztonkami o budowe lokali okresla wstepng wysokos¢ i
terminy wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 46

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku :

1/ $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo, chyba, ze prawo przystuguje matzonkom,

2/ orzeczenia przez sad o wygasnieciu prawa,
2. Spotdzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystgpié¢ do sgdu z zagdaniem orzeczenia przez
sad o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w przypadku :

1/ zaleglosci z zaptatg optat o ktorych mowa w art. 4 ust.1 ustawy za okres co najmniej 6

miesiecy,

2/ razgcego lub uporczywego  wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu  przeciwko

obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo

3/ niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub

nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym
3. Jezeli podstawq zgdania orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, nie mozna orzec
0 wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdiniej przed
zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sgdem
drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
4. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkdw.
5. Z chwilg gdy orzeczenie sadu o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne, spdtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4,
spotdzielcze  lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego lub obojga
matzonkdw.
6. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem ust. 7, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu zgodnie z postanowieniami
statutu oraz regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.
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7. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
zgtoszenia sie 0séb bliskich okreslonych w art. 2 ust. 5 ustawy spétdzielnia , ogtasza przetarg na
ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu nie pdzZniej niz w ciggu roku od dnia oprdznienia
lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyty zapewnienia nabycia lokalu.
8. Spotdzielnia zawiadamia o0 przetragu na stronie interentowej, w gablotach budynkéw
wielolokalowych oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.
9. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
10. Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokali, jezeli :
1/ osoba, ktdrej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygastfo, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, w przypadku o ktérym mowa w art. 16! ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych ,
2/ osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu
11. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
12. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos¢ nie moze by¢ wyzisza od kwoty, jakg spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.
13. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcg na dany lokal cze$é zobowigzan spétdzielni
zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w tym w szczegdlnosci nie
whniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spdtdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkdw
publicznych lub z innych $rodkdw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy, a takze :
1) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu,
2) koszty zwigzane z ogtoszeniem przetargu,
3) nalezne optaty wraz z odsetkami za okres eksploatacji i utrzymania lokalu,
4) koszty odnowienia lokalu przez spétdzielnie w zwigzku z przekazaniem do 5yspozycji spotdzielni
lokalu nieodnowionego,
6) nalezne optaty za okres od daty przekazania lokalu do dyspozycji spétdzielni do dnia
rozstrzygniecia przetargowego, jezeli nalezna do zwrotu wartos¢ rynkowa lokalu zostanie okreslona
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie,
7) koszty postepowania egzekucyjnego,
8) wszelkie koszty poniesione przez spétdzielnie na rzecz firmy windykacyjnej, a dotyczace
wykonanych czynnosci zwigzanych z odzyskaniem lokalu lub dtugu.
14. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 12, jest oprdznienie lokalu.

§47.

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego , gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy , spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wkfad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajacego cztonka
spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami o ktérym mowa w art. 10 ust. 2
ustawy,
2. W przypadku , a ktérym mowa w ust.1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego
lub jego czesci jest:

1/ wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie umowy o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
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prawo przystugujgce innej osobie,
2/ oprdznienie lokalu, chyba ze cztonek spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego , do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia
lokalu.
3. W przypadku,o ktérym mowa w ust. 2 pkt.1, z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zalegtych opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy, a takie koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.
4. Cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego , do ktdrego wygasto prawo przystugujgce innej osobie wnosi wktad mieszkaniowy w
wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje sie do sptfaty diugu obcigzajacego te osobe z
tytulu przypadajgcej na nig czeSci zaciggnietego przez spodtdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
5. Przez okreslone w ust. 4 wniesienie wktadu mieszkaniowego rozumie sie rdéwniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu wktadu
okreslonymi w ust.1.
§48.
Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z inng
osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 49.
1. W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie smierci uprawnionego Ilub w przypadkach o ktérych mowa w art. 11 ustawy,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.
2. Osobg bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspdélnym pozyciu.
3. Umowy , o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunakch okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub w
przydziale lokalu.
4. W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe lokalu, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
osobom bliskim, ktore miaty wspdlnie z osobg bedaca strong umowy o budowe zamieszkiwaé w tym
lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu. Osoba ta staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe zmarts.
5. Do zachowania roszczen , o ktdrych mowa w ust. 1i 4, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego . W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli
0 roszczeniu rozstrzygat sad, osoby ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym
spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spoétdzielni, o tym komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty o ktdrych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.
6. Osoba, o ktérej mowa w ust. 4, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o ktdrej
mowa w art. 10 ustawy.
7. W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 4,
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust.
21§ 22 ustawy.
8. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 4, przystugujg roszczenia o przyjecie do spoétdzielni i zawarcie
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umowy.
§ 50.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu spoétdzielnia wyptaca

osobie uprawnionej wartos¢ rynkowgq lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa,

ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od

osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoétdzielnie, zgodnie z

postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato spétdzielcze

witasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony

kredyt zaciggniety przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie

kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, zalegtych optat wraz z odsetkami a takze :

1) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu,

2) koszty zwigzane z ogtoszeniem przetargu,

3) nalezne optaty wraz z odsetkami za okres eksploatacji i utrzymania lokalu,

4) koszty odnowienia lokalu przez spétdzielnie w zwigzku z przekazaniem do 5yspozycji spotdzielni

lokalu nieodnowionego,

6) nalezne optaty za okres od daty przekazania lokalu do dyspozycji spétdzielni do dnia

rozstrzygniecia przetargowego, jezeli nalezna do zwrotu wartos¢ rynkowa lokalu zostanie okreslona

w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie,

7) koszty postepowania egzekucyjnego,

8) wszelkie koszty poniesione przez spotdzielnie na rzecz firmy windykacyjnej, a dotyczace

wykonanych czynnosci zwigzanych z odzyskaniem lokalu lub dtugu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie

lokalu, o ktdrym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych .

4. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno byé dokonane z

tytutu wartosci wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego na dzief przekazania

lokalu do dyspozycji spétdzielni.

5. W razie zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg catego wktadu budowlanego,

wszystkie raty wktadu stajg sie natychmiast wymagalne wraz z odsetkami obcigzajgcymi dany lokal.

Postanowienie to nie obowigzuje gdy:

e wiasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na cztonkéw rodziny:
zstepnych, wstepnych lub matzonka, a jezeli prawo do lokalu jest objete matzenska
wspolnota ustawowa — rowniez gdy przechodzi na zstepnych i wstepnych matzonka,

e nabywca — za zgodg spétdzielni — przejmie na siebie obowigzek sptaty nie uiszczonych rat.

§51.
Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wtasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wktad budowlany
w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzied zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci.

§ 52,
Z wktadu mieszkaniowego oraz wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu osobie
uprawnionej Spotdzielnia potraca roszczenia wzajemne wobec cztonka, ktédremu przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu, koszty ustalenia przez rzeczoznawce majatkowego wartosci rynkowej
lokalu, koszty przeprowadzenia postepowania przetargowego oraz koszty eksploatacji i utrzymania
lokalu do czasu rozstrzygniecia przetargu.

§53.
Roszczenia o wyptate udziatéow i zwrot wktaddéw przedawniajg sie z uptywem lat 3.

§ 54.

1. W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spétdzielnia zwraca bytemu cztonkowi wniesiony wktad
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mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu
stanowigcego odrebng nieruchomosé.
2. W przypadku wygasniecia roszczen o przyjecie w poczet cztonkdéw i zawarcie umowy o budowe
lokalu lub braku uprawnionych oséb bliskich, o ktéorych mowa w ust. 1, spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wkfad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$é, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢.
3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkfad mieszkaniowy
albo jego wniesiong cze$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng
nieruchomos¢.
4. Jezeli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byé ustanowione spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn lezgcych po stronie spétdzielni, spétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czes¢, w wysokosci
okreslonej w ust. 3 w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.
5. Jezeli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie cztonka spétdzielni, spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkfad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czes¢ w wysokosci
okreslonej w ust.3 w terminie 30 dni od dokonania wptaty przez cztonka, z ktérym spétdzielnia
zawarta umowe o budowe tego lokalu .

§ 55.
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, cztonek z ktérym spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany
jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy albo jego nie wniesiong cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktérej mowa w § 54 ust. 3 oraz do pokrywania pozostatych
kosztédw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcych na jego lokal.

§ 56.
1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub
spotdzielnie, do ktérego miata byé ustanowiona odrebna wtasnos¢ lokalu, spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé.
2. Jezeli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo odrebnej
wiasnosci lokalu nastepuje z przyczyn lezgcych po stronie spoétdzielni, spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong czes¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1
w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.
3. Jezeli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktdrego miato by¢ ustanowione prawo odrebnej
wtasnosci lokalu nastepuje z przyczyn lezgcych po stronie cztonka spétdzielni, spétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong czes¢, w wysokosci okreslonej
w ust. 1 w terminie 30 dni od dokonania wptaty przez cztonka, z ktérym spétdzielnia zawarta umowe
o budowe tego lokalu, stosownie do postanowien ust.4.
4. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci
lokalu, cztonek z ktérym spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢
wktad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz do pokrycia pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 57.
Spétdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkéw niebedgcego jej cztonkiem wtasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem art.3 ustawy.
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Dziat VI. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALI .
Rozdziat 1. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 58.
1. Na pisemne Zzadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego :

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spoétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spoétdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw — sptaty przypadajgcej na ten
lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez spétdzielnie do
budzetu panstwa;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

2. Umowa przeniesienia wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
aktu notarialnego.
3. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce
nieruchomosciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo witasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzedni prawni.
4. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto ksiegowym obcigzajg cztonka
spotdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
5. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktérej mowa w ust. 1, wynosi % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z
dnia 10 paZdziernika 2002 rok o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
6. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wtasnosci lokalu powinny by¢
rozliczane na cztonkdw wnioskujgcych przeniesienie na nich wtasnosci lokalu. Osoba, na rzecz ktérej
ma nastgpi¢ ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienie jego wtasnosci zobowigzana jest
do pokrycia kosztéw zwigzanych z przygotowaniem dokumentacji niezbednej do zawarcia umowy
notarialnej. W szczegdlnosci koszty te dotycza: odpisu ksiegi wieczystej nieruchomosci, wypisu i
wyrysu z rejestru gruntéw, wypisu z ewidencji budynkdw. Wysokos¢ optfaty okresla Zarzad
Spétdzielni.
7. Po Smierci cztonka spoétdzielni, ktéory wystgpit z zgdaniem przeniesienia witasnosci lokalu
okreslonym w § 58, jezeli brak jest osdb uprawnionych o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, jego
spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem spoétdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 ustawy oraz uznaje sie, iz
whniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem
przez cztonka spotdzielni.

§ 59.
1. W przypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktédrych mowa w art. 12 ust. 1 pkt 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, przeznacza sie na sptate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu
panstwa umorzeniu kredytu obcigzajgcego dany lokal.
2. Wptate, o ktérej mowa w § 58 ust. 1 pkt. 2, wyliczong przez spdtdzielnie cztonek obowigzany jest
dokona¢ w spoétdzielni w terminie 30 dni, od dnia podjecia przez Zarzad stosownej uchwaty i
pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.
3. Jezeli spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wtasnosc¢ lokalu mieszkalnego , przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wytgcznie
na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
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§ 60.
1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w domach dla inwalidéw, oséb samotnych i
innych domach o specjalnym przeznaczeniu nie podlega przeniesieniu w odrebng wtasnos¢ na inne
osoby.
2. Niedopuszczalne jest przenoszenie przez spétdzielnie na inng osobe witasnosci lokalu
mieszkalnego w budynku wybudowanym z udziatem S$rodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

Rozdziat 2. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu.

§61.
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzec z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego :

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z
odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 98 .

2. Na pisemne zgdanie cztonka, ktédremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia mieszkaniowa jest zobowigzana przenies¢ na tego cztonka
utamkowy udziat we wspdétwilasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce
na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym
w szczegdlnosci odpowiedniej czesdci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami,

2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 98 .

3. Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami
lub spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto ksiegowym obcigzajg osobe na
rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace o ktérym mowa w ustawie z
10 pazdziernika 2002r o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

6. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wtasnosci lokalu powinny by¢
rozliczane na cztonkdw wnioskujgcych przeniesienie na nich wtasnosci lokalu. Osoba, na rzecz ktérej
ma nastgpi¢ ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienie jego wtasnosci zobowigzana jest
do pokrycia kosztéw zwigzanych z przygotowaniem dokumentacji niezbednej do zawarcia umowy
notarialnej. W szczegdlnosci koszty te dotycza: odpisu ksiegi wieczystej nieruchomosci, wypisu i
wyrysu z rejestru gruntéw, wypisu z ewidencji budynkdw. Wysokos¢ optaty okresla Zarzad
Spétdzielni.

7. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwiasnosé cztonkéw, o ktédrych mowa w ust. 2, pokrywajg w odpowiednich utamkowych
czesciach ci cztonkowie, zgodnie z postanowieniami ust. 4 i 5.

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie bedaca
cztonkiem spoétdzielni, ktérej przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody spoétdzielni, chyba Zze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
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bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosé optat na rzecz spétdzielni, osoby te obowigzane s3
do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

9. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe nie bedacg cztonkiem spoétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wtasnos$ciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

10. Po smierci cztonka spétdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem spoétdzielni, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z zgdaniem przeniesienia
wtasnosci okreslonym w art. 17 lub 17> ustawy, ich spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu lub udziatéw wspdtwiasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez
cztonka spodtdzielni lub osobe nie bedacy cztonkiem spétdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu.

Dziat VIl. PRAWA DO LOKALU
§62
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw spétdzielnia moze :
1/ ustanawiad spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wtasnosc¢ lub wspoétwtasnosé spotdzielni,
2/ ustanawiaé prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnosé spoétdzielni,
3/ wynajmowal lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasnosé lub
wspotwiasnosé spoétdzielni.
2. Odzyskany przez spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktérego spoétdzielcze
prawo do lokalu wygasto, spétdzielnia moze przeznaczyé:
1/ do sprzedazy w drodze przetargu na zawarcie umowy ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
jezeli do tego lokalu nie istniejg roszczenia oséb bliskich,
2/ do ponownego zasiedlenia na warunkach spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
3. Odzyskany przez spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, bedgcy wtasnosciag
spotdzielni, spétdzielnia moze przeznaczyé:
1/ do sprzedazy w drodze przetargu na zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu,
2/ do ponownego zasiedlenia na warunkach najmu.
Decyzje o przeznaczeniu lokalu podejmuje Zarzad spétdzielni.

§63

1. Odzyskany przez spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, zajmowany dotychczas na
warunkach spétdzielczego lokatorskiego lub wtasnosciowego prawa do lokalu, spotdzielnia ogtasza
nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z regulaminem zbywania lokali
w przetargach uchwalonym przez Rade Nadzorczg, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci
tego lokalu.
2. W przypadku podjecia decyzji o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do sprzedazy w drodze
przetargu na zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu zawiadomienie o przetargu
spotdzielnia podaje do publicznej wiadomosci poprzez publikacje ogtoszenia na stronie internetowe;j
spotdzielni, w prasie lokalnej oraz wywieszenie ogtoszenia w gablocie budynku siedziby spétdzielni.
3. Ogtoszony przez spotdzielnie przetarg moze miec forme:

1/ ustnego przetargu nieograniczonego / licytacji /,

2/ przetargu na wybdr pisemnej oferty z jednorazowa wptatg ceny nabycia prawa odrebnej

wtasnosci lokalu,

3/ przetargu na wybdr pisemnej oferty z ratalng wptatg ceny nabycia prawa odrebnej wtasnosci

lokalu.
4. Wartos$¢ rynkowa lokalu w postepowaniu przetargowym okreslona jest przez rzeczoznawce
majatkowego. Zarzad spotdzielni jest upowazniony do okreslenia ceny wywotawczej w oparciu o
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warto$¢ rynkowa okreslong przez rzeczoznawce.

§ 64

1. Szczegétowe warunki dysponowania przez spétdzielnie odzyskanymi lokalami, zasady wyboru ofert
oraz organizowania i przeprowadzania przetargdw okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

2. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panistwa na podstawie
ustawy z dnia 30 listopada 1995r o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytdw mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
przeniesienia wtasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

Rozdziat 1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§65
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego mozna ustanawia¢ w budynkach
stanowigcych wtasnosé lub wspoétwiasnoscé spoétdzielni, w szczegdélnosci:
1) do lokali w budynkach wybudowanych z udziatem s$rodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,
2) w razie realizacji roszczen wynikajgcych z art.15 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
3)w przypadku spetnienia warunkéw okreslonych w art. 16! ustawy przez osobe, ktérej
przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu,
4) w przypadku zamiany lokali mieszkalnych, z ktérych przynajmniej jeden zajmowany byt na
warunkach lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 66
1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkfad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone
w ustawie i w statucie spotdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz cztonka spétdzielni albo cztonka spoétdzielni i jego matzonka.
2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajgcay sie o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkdéw.
4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
5. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosé optat na rzecz spétdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.
6. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu .

§ 67
1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1/ zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez

27



whiesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4/ okreslenie lokalu, o prawo do ktdrego cztonek sie ubiega, w tym jego powierzchnie rozktad i

potozenie,

5/ okres$lenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego oraz terminu

jego wptaty,

6/ przewidywany czas oddania lokalu do uzywania cztonkowi,

7/ inne postanowienia ustalone przez strony.
2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka spétdzielni
lub spoétdzielnie.
3. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych
w ust. 1 pkt. 1, bez ktdrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wybudowanych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe lub powaznie utrudnione .
4. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce ze skutkiem na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowig inacze;.
5. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§68

1. Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, przystuguje
roszczenie do spétdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci spdtdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych opfat wraz z
odsetkami.

2. Roszczenie , o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 69
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktdre przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
3. Matzonek o ktérym mowa w ust. 1 w umowie przeniesienia wtasnosci lokalu zobowiazuje sie do
dokonania rozliczenn bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.
4. Spadkobiercy maja roszczenie do spoétdzielni o wyptate wktadu mieszkaniowego po przekazaniu
opréznionego mieszkania do dyspozycji spotdzielni.

§70

1. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu i przekazania lokalu w stanie wolnym do
dyspozycji spotdzielni przetarg na zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
spotdzielnia ogtasza po uptywie rocznego terminu od daty wygasniecia prawa.

2. Spotdzielnia moze ogtosic¢ przetarg, przed uptywem terminu okreslonego w ust. 1, jezeli cztonek
wystepujacy ze Spodtdzielni lub osoba uprawniona do zdania lokalu po bylym cztonku ztozy
oswiadczenie o braku oséb uprawnionych do wystgpienia z roszczeniem, o ktérym mowa w art. 15
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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§71

1. Po ustaniu mafzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefAstwa matzonkowie
zawiadamiajg spétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadio spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwéd lub uniewaznienie, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy.

2. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym osoby, ktdre prawa swoje od
nich wywodzg, sg obowigzane do oprdznienia lokalu. Na spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

Rozdziat 2. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu .

§72

1. Nabywca spodtdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni z
zastrzezeniem art. 3 ustawy z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni spoétdzielnie o nabyciu prawa.

2. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb cztonkiem spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia  sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w  postepowaniu nieprocesowym . Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu do wystgpienia do sadu, nie
dtuzszego niz 12 miesiecy , wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktdrym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru o ktérym mowa w zdaniu trzecim , osoby ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

§73.
1. Spoétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.
4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu, zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowient umowy niezgodnie z rzeczywistoscig, jest niewazne.

§74.
Spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone
oddzielne ksiegi wieczyste .

§75.
Jezeli spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wtasnosc lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby nie bedgcej cztonkiem
spotdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

§76.

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek badZz osoba nie bedaca cztonkiem
spotdzielni, ktorej przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w
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tym lokalu osoby, ktdre prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzani do oprdznienia lokalu w
terminie 3 miesiecy. Na spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§77.

1. Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow Ilub spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkdéw, ktdérym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§78.
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat powyzej 6 miesiecy , o ktérych mowa w art. 4
ust.1, 1! i 5, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o witasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym
przepisie, wystepuje zarzad spétdzielni na wniosek rady nadzorczej.

§79
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
spotdzielnie.”
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1 , spétdzielnia powinna zby¢é w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.
3. Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potragceniu
naleznosci wymienionych w art. 17! ust. 2 ustawy oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek
spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 80
Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

Rozdziat 3. Zamiana lokali mieszkalnych.

§ 81.
1. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych miedzy
sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale w budynkach nie stanowigcych witasnosci spotdzielni, w
szczegodlnosci:

1)  cztonkom, ktérym przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,

2)  cztonkowi, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego z
cztonkiem, ktory posiada spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wtasnosci lokalu,

3)  cztonkowi, ktéremu przystuguje spdétdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu
z osobg zajmujgcy lokal mieszkalny bedacy w administracji innego dysponenta lub
posiadajgcg prawo wihasnosci lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

2. Zamiana mieszkania miedzy cztonkiem spdtdzielni a najemcg lokalu pozostajgcego w administracji
innego dysponenta, uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez dysponenta tego lokalu.

§ 82.
W przypadku spotdzielczej zamiany mieszkan cztonek uzyskujgcy spoétdzielcze lokatorskie prawo do
mieszkania zamiennego ( zajmowanego dotychczas przez partnera zamiany ) powinien wnies¢ wktad
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mieszkaniowy w kwocie naleznej dotychczasowemu uzytkownikowi lokalu. Ewentualne rozliczenie
réznic w kwotach wktaddéw pozostaje do indywidualnych rozliczen miedzy partnerami zamiany.

Rozdziat 4. Najem lokali mieszkalnych.

§ 83.

1. Spotdzielnia moze przekazac¢ lokal mieszkalny w najem osobie fizycznej lub prawnej.

2. Najemcy lokalu stanowigcego wtasno$é spoétdzielni nie przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdw spétdzielni i o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, za wyjatkiem
sytuacji przewidzianych ustawa.

3. Lokal mieszkalny moze by¢ oddany w najem:

1) osobie, ktdra utracita tytut prawny do zajmowanego mieszkania i jest przesiedlana
dobrowolnie lub przymusowo do lokalu o mniejszym metrazu,

2) osobie zajmujacej lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ktéra wywigzata sie ze zobowigzan
finansowych wobec spétdzielni, nie spetnia warunkéw do przyjecia w poczet cztonkéw a
powierzchnia zajmowanego lokalu i stan osobowy rodziny uniemozliwia przesiedlenie do
mieszkania mniejszego,

3) osobie fizycznej lub prawnej po wyczerpaniu wszystkich mozliwosci zagospodarowania
mieszkania na zasadach spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wiasnosci.

4)  Osobie fizycznej lub prawnej na zasadach przewidzianych w kodeksie cywilnym.

4. Warunki najmu lokali mieszkalnych bedg okreslone w umowach najmu.

5. W przypadku zawarcia umowy najmu najemca wpfaca kaucje na warunkach i w wysokosci

okreslonej w tej umowie.

Rozdziat 5. Odrebna wtasnos¢ lokalu.
§84.
Odrebna wtasnos¢ lokalu powstaje w drodze:
1. zawarcia umowy o budowe lokalu w ramach nowej inwestycji,
2. zawarcia umowy przeniesienia przez spotdzielnie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego,
3. zawarcia umowy przeniesienia przez spétdzielnie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego,
4. zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu z nabywcg lokalu wytonionym w drodze
przetargu ogtoszonego przez Spétdzielnie.

§ 85
1. Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktdérego wygasto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej
przez rzeczoznawce majatkowego na dzied zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu albo w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.
2. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j lokalu.
3. Osoba prawna moze ubiegac sie o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lokalu po wyczerpaniu
ofert przedktadanych osobom fizycznym.
4. Przedmiotem przetargu na zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mogg by¢
lokale nie oprdéznione przez dtuznikéw, wobec ktdrych zostaty orzeczone prawomocne wyroki
eksmisyjne, a nabywca lokalu ztozy oswiadczenie o przejeciu na siebie praw i obowigzkdéw
wynikajgcych z zasgdzonych wyrokdéw eksmisyjnych.

§ 86

1. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wymaga zachowania formy aktu notarialnego pod
rygorem niewaznosci i wymaga wpisu do ksiegi wieczystej.
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2. Odrebna wtasnosc lokalu powstaje dopiero po dokonaniu wpisu do ksiegi wieczyste;j.

§ 87

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do

pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez

whiesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie

stanowic podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4/ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych;

5/ inne postanowienia uzgodnione przez strony.
2. Osoba, o ktéorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w
umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spétdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego
wygasa.

§88

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art.18 ust. 1 ustawy, powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czesé.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§89
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spétdzielnie lub
osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy.
2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w art. 18 ust.
1 ustawy, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéow
umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 ustawy, bez ktdrych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowig inaczej.

§90
1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy, albo nabywcy
ekspektatywy wtasnosci odrebng wtasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a
jezeli na podstawie odrebnych przepisdw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka spétdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpié na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych
przez osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy, ktdre wspdlnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa.

§91

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarte przez spétdzielnie tacznie ze
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wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla
ta umowa.

2. Nieruchomosg, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze byé zabudowana réowniez wiecej niz
jednym budynkiem stosownie do postanowien umowy o ktérej mowa w ust.1.

§92

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie dtuiszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktdorym przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu moga
wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa
w spotdzielni.

2. Spétdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem wtasciciela
lokalu podlegajgcego przemisom ustawy, w tym takie nabywcy prawa odrebnej wtasnosci,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy.

§93
Postanowienia § 84 do § 92 stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazy wolnostojgcych.

Rozdziat 6. Uzywanie lokali.

§94.
1. Uzyskany przez cztonka lokal moze by¢ uzywany wytgcznie na cele okreslone w umowie.
2. Cztonek albo osoba nie bedaca cztonkiem spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu moze bez zgody spoétdzielni wynajgé lub odda¢ w bezptatne uzywanie cze$¢ lub
catos¢ zajmowanego lokalu. Zgoda spétdzielni jest wymagana gdy wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie byto by zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci.
3. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz
spotdzielni, cztonek zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.
4. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe nie bedacy cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 95.
Osoby fizyczne lub prawne, ktére bez zgody Spétdzielni zmienig sposdb uzytkowania lub dokonajg
zmian w uktadzie funkcjonalnym  zajmowanego lokalu, ponosza odpowiedzialno$é¢ administracyjna
przewidziang w przepisach prawa budowlanego.

§ 96.
Zasady uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni oraz zasady porzadku domowego i wspodtzycia
mieszkancodw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

DZIAL VIIl. OPEATY ZA UZYWANIE LOKALI.

§97.
1. Za uzywanie lokali cztonkowie wnoszg do Spoétdzielni optaty na pokrycie  przypadajgcych na te
lokale kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obejmujg one koszty eksploatacji
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nieruchomosci Spotdzielni, koszty centralnego ogrzewania, dostawy cieptej i zimnej wody, Sciekdw i
nieczystosci statych oraz koszty dziatalnosci spoteczno-wychowawczej, odpisy na fundusz
remontowy, czes¢ kosztdw zarzadu ogdlnego przypadajacych na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.

Rada Nadzorcza moze ustali¢ w drodze regulamindw lub uchwaty pobieranie innych indywidualnych
optat od cztonkdw za czynnosci zwigzane z dziatalnoscig Spotdzielni i obstugg cztonkdw.

2. Ponadto cztonkowie, ktérym przystugujg lokatorskie prawa do lokalu uczestniczg w sptacie
kredytow inwestycyjnych zaciggnietych na budowe ich  mieszkan.

Wartos¢ sptaconego kredytu inwestycyjnego odnoszona jest na zwiekszenie funduszu zasobowego
Spétdzielni.

3. Wysokos¢ opfat, o ktérych mowa w ust.1 i 2 jest ustalona na podstawie rozliczenia kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi poniesionymi w danym roku w skali osiedla.

Jednostka rozliczeniowg ponoszonych kosztéw w przypadku braku urzadzen pomiarowych lub
innych technik ewidencji stanowi 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania lub ilo$¢ oséb
zamieszkatych w zaleznosci od decyzji Rady Nadzorczej. Za powierzchnie uzytkowg mieszkania
przyjmuje sie powierzchnie pomieszczen stuzgcych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych
bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czesci) na wszystkich kondygnacjach.
Sktada sie ona za powierzchni podstawowej i pomocniczej. Powierzchnia uzytkowa mieszkania
okreslana jest na podstawie Polskiej Normy PN-70/B-02365.

Szczegdtowe zasady rozliczenia kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci
optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

4. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

5. Warto$¢é $rodkdw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wktaddéw
mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego ; umorzenie wartosci tych
srodkdéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane .

6. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkéw spotdzielni, wtascicieli lokali nie bedacych cztonkami spétdzielni oraz oséb nie bedacych
cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

7. lezeli kredyt zaciggany przez spétdzielnie ma byc¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na
nieruchomosci, ktérej spotdzielnia jest wtascicielem, a osoby nie bedgce cztonkami spoétdzielni lub
cztonkowie spétdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali w budynku na tej
nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to
zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkdéw spétdzielni oraz
0s6b nie bedacych cztonkami; warunek ten stosuje sie do zmiany umowy kredytu polegajacej na
zmianie sposobu zabezpieczenia spfaty zaciagnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wytgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

8. Przepis ust. 7 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy spétdzielnia zacigga kredyt, ktory ma by¢
zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci utamkowej
nieruchomosci stanowigcej udziat spétdzielni we wspoétwiasnosci tej nieruchomosci, a osoby nie
bedace cztonkami spétdzielni lub cztonkowie spétdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw
do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspdétwtasnosc¢ spotdzielni
lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej
wspotwiasnosé spétdzielni.

9. Wysokos$¢ optat za lokale uzytkowe oraz zasady uzytkowania tych lokali okresla regulamin
uchwalony przez rade nadzorcza.

§ 98.
1. Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
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uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
2. Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem art.5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
3. Cztonkowie Spodtdzielni bedgcy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
4. Cztonkowie Spdétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od
chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.
5. Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
6. Cztonkowie Spodtdzielni uczestniczg réwniez w kosztach zwigzanych z dziatalnos$cig spoteczna,
oswiatowg i kulturalna prowadzong przez Spoétdzielnie, jesli uchwata Walnego Zgromadzenia tak
stanowi. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni,
ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej
dziatalnosci na podstawie umoéw zawieranych ze Spétdzielnia.”
7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, ktérych mowa w ust. 1,2,3 i 5 ustala sie
proporcjonalnie do udziatu witasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlne;j.
8. Zarzad spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1/ ewidencje i rozliczenie przychodoéw i kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1-3i 5,

2/ ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego, o ktérym mowa w art. 6

ust. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkéw

funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzgledniac¢ wszystkie wptywy i

wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
9. Za optaty o ktdrych mowa w ust. 1-3 i 5 solidarnie z cztonkami spétdzielni, wtascicielami lokali nie
bedacymi cztonkami spétdzielni albo osobami nie bedgcymi cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
2) osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

10. Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktédrych mowa w ust. 9, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
11. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkdw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg witascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. Takim samym stosunku wtasciciele lokali
ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej w czesci nie znajdujacej
pokrycia w pozytkach i innych przychodach.
Rada Nadzorcza moze — na wniosek wiekszosci wtascicieli w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej —

35



ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wtascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb
korzystania z tych lokali .

12. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spoétdzielni przeznacza sie na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym
cztonkéw. Zasady ustalania udziatu cztonkédw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej spétdzielni oraz
sposdb wykorzystania tych pozytkéw okresla rada nadzorcza .

13. Koszty dostawy do budynku energii cieplnej oraz wody i odprowadzenia nieczystosci ciektych
rozliczane sg na podstawie odpowiednich regulaminéw uchwalonych przez Rade Nadzorczg
Spoétdzielni.

14. Przez optaty niezalezne od spétdzielni rozumie sie optaty za dostawe do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddw i nieczystosci ciektych, wywozu nieczystosci statych a takze
podatki i optaty lokalne.

§99.
1. Szczegdétowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ewidencji i
rozliczania wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, ustalania wysokosci optat za lokale oraz
obowigzki cztonkéw spoétdzielni w zakresie napraw lokali, rozliczer zwigzanych ze zwalnianiem lokali
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
2. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestycji naktady
poczynione ze srodkéw cztonkdéw lub innych uzytkownikdw na wyposazenie i wykoriczenie lokali,
majgce charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowg lokali .
3. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni, wymaga zgody spétdzielni woéwczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukfadzie
funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub piondw instalacyjnych .
4. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkfady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu .
5. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od uzytkownika
lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowac¢ wartosci dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu .

§ 100
1. Optaty o ktérych mowa w § 97 ust. 1 i 2 i § 98 powinny by¢ uiszczane za dany miesigc do
ostatniego dnia miesigca, natomiast optaty za wode i inne Swiadczone ustugi w terminach
okreslonych w indywidualnych rachunkach.
Spétdzielnia jest obowigzana przedstawié kalkulacje wysokosci optat na zgdanie cztonka spoétdzielni,
wiasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem spétdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem, ktérej
przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu.
2. Obowigzek uiszczenia optat powstaje z dniem oddania cztonkowi do dyspozycji przydzielonego
lokalu, a ustaje z dniem protokolarnego przekazania lokalu administracji osiedla.
Jezeli nalezna do zwrotu cztonkowi lub osobom uprawnionym wartos¢ rynkowa lokalu zostanie
ustalona w drodze przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie to obowigzek uiszczania optat
ustaje z dniem rozstrzygniecia przetargu ,a na nabywce obowigzek ten przechodzi od nastepnego
dnia po rozstrzygnieciu przetargu.
W przypadku przekazania lokalu nie odnowionego obowigzek uiszczenia optaty za mieszkanie ustaje z
dniem zakonczenia remontu, jednak nie dtuzej niz z uptywem 30 dni od przekazania lokalu.
3. Spétdzielnia od nie wptaconych w terminie naleznosci nalicza odsetki ustawowe za opdznienie. W
indywidualnych, szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, Zarzagd moze podjac¢ decyzje o umorzeniu
czesci odsetek. Za date zaptaty uznaje sie date wptywu srodkéw pienieznych na rachunek spétdzielni.
Cztonek nie moze potracac swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokalu. Szczegétowe
warunki i zasady umarzania odsetek okresla Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.
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4. O zmianie wysokosci optat zaleznych od spoétdzielni nalezy zawiadomié osoby, o ktérych mowa
w art.4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na trzy miesigce naprzéd
na koniec miesigca kalendarzowego.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni, spétdzielnia
jest zobowigzana zawiadomic¢ uzytkownikéw lokali , co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
wnoszenia opfat, ale nie pdZniej niz ostatniego miesigca poprzedzajacego ten termin.

Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

5. Cztonkowie spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokali oraz wtasciciele nie bedacy cztonkami spétdzielni mogg kwestionowac
zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na
droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowe] wysokosci.

6. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na spétdzielni.

7. Postanowienia ust. 4 i 5 nie majg zastosowania do zmian wysokosci raty kredytowe;j .

8. Optaty, o ktérych mowa w § 98 ust. 1-3 i 5 przeznacza sie wytagcznie na cele okreslone w tych
przepisach.

DZIAt IX. LOKALE UZYTKOWE.
§101
W spétdzielni wystepujg nastepujace tytuty prawne do lokali uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych:
1. witasnosciowe prawo do lokalu,
2. najem lokalu,
3. prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
§ 102
Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i
podlega egzekucji.
§103
Cztonek spdtdzielni, albo osoba nie bedgca cztonkiem, ktdrej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu moze swobodnie rozporzadzaé tym prawem na rzecz dowolnie wybranej osoby.

§ 104
Do spodtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego stosuje sie odpowiednio przepisy
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i postanowien Statutu dotyczgce wiasnosciowego prawa do
lokalu .

§ 105
Prawo odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego mozna ustanowic:
1. wdrodze umowy,
2. wdrodze jednostronnej czynnosci prawnej wtasciciela nieruchomosci,
3. wdrodze orzeczenia sadu znoszgcego wspotwiasnose.

§ 106
1. Ustanowienie odrebnej wtfasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego pod rygorem
niewaznosci.
2. Do powstania odrebnej wtasnosci lokalu niezbedny jest wpis do ksiegi wieczystej.

§ 107
Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego moze nastgpi¢ na rzecz matzonkdéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy, ktére wspdlnie z nig ubiegaja sie o
ustanowienie tego prawa.
§ 108
Cztonek spoétdzielni moze zby¢ ekspektatywe odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego. Umowa zbycia

37



winna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z
wktadem budowlanym albo jego wniesiong czes$cig, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji.

§ 109
Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu, lokal nalezy oprézni¢ w terminie 3 miesiecy od chwili
wygasniecia prawa. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

§110
W okresie zajmowania lokalu bez tytutu prawnego, spétdzielni przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego. Odszkodowanie powinno uwzgledniac
straty poniesione przez spétdzielnie powstate na skutek niemoznosci zadysponowania lokalem.

§111
1. Cztonek albo osoba nie bedaca cztonkiem spétdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze prawo do
lokalu uzytkowego moze bez zgody spétdzielni wynajgé ten lokal w catosci lub w czesci wynajaé albo
oddac¢ w bezptatne uzywanie. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miato by wptyw na
wysokos¢ optat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
spotdzielni o tej czynnosci.
2. Zmiana przeznaczenia (rodzaju dziatalnosci) lokalu lub jego czesci wymaga uprzedniej zgody
spotdzielni .

§112
Warunki umowy najmu lokalu uzytkowego najemca negocjuje z Zarzadem spétdzielni.

§ 113.
O przeznaczeniu odzyskiwanego przez spétdzielnie lokalu uzytkowego decyduje Rada Nadzorcza.

§114
Szczegdétowe zasady uzytkowania lokali uzytkowych okredla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Dziat X. USTANIE CZLONKOSTWA.

§ 115
Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku :
1/ wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2/ zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3/ zbycia odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4/ zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
5/ wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6/ rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy

§ 116
1. Cztonek spoétdzielni bedacy witascicielem lokalu moze wystapié¢ ze spétdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byé ztozone na
pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia.
3. Za date wystgpienia cztonka ze Spodtdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 117
Na wyrazny wniosek cztonka wystepujgcego ze spoétdzielni, umotywowany szczegdlnymi
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okolicznosciami, Zarzad moze przyja¢ osSwiadczenie o wystgpieniu ze spoétdzielni ze skutkiem
natychmiastowym.

§118
1. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadku okre$lonym w art. 24 ust. 1 i art. 26 ustawy.
2. Jezeli cztonkowi przystuguje w spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali.

§119
Cztonek spoétdzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017r nie przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci oraz
ktédremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w spdtdzielni.

§ 120
1. Zarzad spétdzielni na podstawie dokumentéw potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na
posiedzeniu Zarzgdu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze
cztonkow.
2. Zarzad spotdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o ustaniu jej cztonkostwa w terminie 2
miesiecy na wskazany przez nig adres.

§121
1. Cztonka zmartego skresla Zarzad spétdzielni z rejestru cztonkdw spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpita smierc.
2. Osobe prawng bedacg cztonkiem spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej
ustania.
3. W przypadkach okreslonych w ust. 1i 2 Zarzad stwierdza wymienione okolicznos$ci na posiedzeniu i
dokonuje wpisu w rejestrze cztonkdéw.

DZIAt XI. ROZLICZENIE Z TYTULU UDZIALOW, WKEADOW | WARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA
DO LOKALU.
§ 122

1. W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub spadkobiercy zmartego cztonka
przystuguje po potrgceniu naleznosci przypadajgcych spétdzielni:

1/ w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot udziatu oraz wktadu mieszkaniowego,

2/ w przypadku wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu - zwrot
udziatu oraz wartosci rynkowej tego prawa do lokalu
2. W razie ustania cztonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bytemu cztonkowi
lub spadkobiercom zmartego cztonka, jezeli nie uzyskali cztonkostwa przystuguje zwrot kwot
wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego.

§123
Rozliczenie z bytym cztonkiem, osobami uprawnionymi lub ze spadkobiercami zmartego cztonka
powinno by¢ dokonane:
1/ z tytutu udziatéw - na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok w ktorym
cztonek przestat naleze¢ do Spoétdzielni,
2/ z tytutu wktadu mieszkaniowego - na dzien ustania cztonkostwa / wygasniecia  spodtdzielczego
prawa do lokalu lub z wartosci rynkowej ustalonej w drodze przetargu,
3/ z tytutu wartosci rynkowej wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu -
na dzied przekazania lokalu do dyspozycji spétdzielni lub z wartosci rynkowej ustalonej w drodze
przetargu
4/ z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego - na dzien ustania
cztonkostwa.
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§124
1. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercy zmartego cztonka lub prawnym
nastepcom cztonka - osoby prawnej - powinna by¢ dokonana:

1/ z tytutu udziatdéw - w ciggu 1 miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdanie finansowego przez
Walne Zgromadzenie,

2/ z tytutu wktadu mieszkaniowego - nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty wptywu na rachunek
spotdzielni wartosci lokalu ustalonej w wyniku rozstrzygniecia przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie. Powyzsze ma zastosowanie rowniez w przypadku ubiegania sie o wyptate wktadu
mieszkaniowego przez spadkobiercow.

3/ z tytutu wartosci rynkowej wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu
- nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty wptywu na rachunek spétdzielni wartosci lokalu ustalone;j
w  wyniku rozstrzygniecia przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie. Powyzisze ma
zastosowanie rowniez w przypadku ubiegania sie o wypfate wkfadu mieszkaniowego przez
spadkobiercow.

4/ z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego - w ciggu 3
miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac sie wyptaty naleznosci wymienionej w ust. 1 pkt.
2-3 przed uptywem 1 miesigca od dnia oprdznienia lokalu przez cztonka oraz zamieszkate w lokalu
osoby, ktére prawa swoje wywodzg od cztonka.

3. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu, spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang
proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie .

4. Jesli rozwigzanie umowy, o ktdérej mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy .

5. Jesli rozwigzanie umowy, o ktéorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wkfad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez spétdzielnie z nowa osobg
umowy o budowe danego lokalu .

DZIAt XIl. GOSPODARKA SPOLtDZIELNI.

§ 125
1. Spdtdzielnia prowadzi samodzielng dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom spétdzielni.
2. Dziatalnos¢ finansowa spétdzielni okreslona jest w:

1)  ustawie z dnia 16.09.1982r. - prawo spoétdzielcze z pdzniejszymi zmianami,
2)  ustawie z dnia 15.12.2000r. - o spétdzielniach mieszkaniowych,

3)  ustawie z dnia 29.09.1994r.- o rachunkowosci z pdzniejszymi zmianami,
4)  ustawie z dnia 19.11.1999r. - prawo dziatalnosci gospodarcze;j,

5)  ustawach podatkowych,

6)  ustawach o ubezpieczeniach spotecznych,

7)  statucie i regulaminach wewnetrznych.

3. Dziatalnos¢ Spoétdzielni jest finansowana ze srodkéw wiasnych, ktére moga byé uzupetnione
kredytem bankowym i innymi srodkami finansowymi ( dotacje, darowizny).
4. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie planéw ekonomiczno - finansowych
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.
. Spétdzielnia rozlicza:

1) rdzinice miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania a przychodami z optat w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi — bezwynikowo, co oznacza Zze rdzinica miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci a przychodami z opfat
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tych nieruchomosci w
roku nastepnym;

S,
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2) dochody z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi — po
opodatkowaniu, na cele zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi lub inne cele
statutowe w tym zasilenie funduszu zasobowego.

Rozdziat 1. Fundusze wtasne spétdzielni i ich przeznaczenie.

§ 126
Na fundusze spétdzielni sktadajg sie fundusze podstawowe i fundusze celowe.
1. Fundusze podstawowe.
1) Fundusz zasobowy powstaje z nadwyzki bilansowe] osiggnietej z innej dziatalnos$ci gospodarczej
niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi w postaci zysku pozostajgcego po opodatkowaniu
podatkiem dochodowym oraz z innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach. Stanowi on
wilasnos¢ ogélno spoétdzielczg, jest zasadniczym Zzrdoditem finansowania dziatalnosci gospodarczej
spotdzielni.
2) Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych - tworzony jest z wptat gotdwkowych badz tez z
rownowartosci pienieznej wniesionych materiatow lub pracy wtasnej przez cztonkéw.
Srodki tego funduszu przeznaczone s3 na finansowanie budowy lokali mieszkalnych.
3) Fundusz udziatowy - spoétdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien
wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze tj. na dziert 09.09.2017r.
2. Fundusze celowe.
1) Fundusz na remonty - przeznaczony na remonty zasobéw mieszkaniowych, w ktorym
wyodrebnia sie dwa fundusze:

a) fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci

b) fundusz remontowy ogdlno spoétdzielczy ; odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi; obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw
spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami spétdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami
spotdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali

c) finansowanie remontéw w czesciach wspdlnych jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych wedtug plandw rzeczowo - finansowych
uchwalonych przez Rade Nadzorczg. Spoétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci
ewidencje wptywdw i wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach. Uchwalone przez Rade
Nadzorczg plany rzeczowo — finansowe gospodarki srodkami funduszu remontowego zasobodw
mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zrownowazenie wptywow i wydatkow
tego funduszu w skali 5 lat lub w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego
(docieplanie budynkéw, wymiana instalacji itp.)
2) Fundusz $wiadczen socjalnych, tworzony wedtug odrebnych przepisow.
3. Spotdzielnia tworzy inne fundusze obcigzajgce koszty jej dziatalnosci, ktdrych obowigzek tworzenia
wynika z odrebnych przepiséw. Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.
Ponadto inne fundusze mogg by¢ tworzone na state lub okresowo na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej.
4. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w niniejszym
rozdziale okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg.
5. Strate bilansowa pokrywa sie z funduszy wedtug nastepujacej kolejnosci:

1/ funduszu zasobowego a w czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy z funduszu udziatowego,
2/ funduszu remontowego

6. Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe spoétdzielni a decyzje o jej przeznaczeniu podejmuje
Walne Zgromadzenie.
7. Roszczenia bytego cztonka spoétdzielni do czesci funduszu zasobowego i  pozostatego majgtku
spotdzielni s3 wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadtosci spotdzielni, a zaspokajalne wedtug
zasad i regut obowigzujacych przy postepowaniu likwidacyjnym i upadtosciowym.
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Rozdziat 2. Rachunkowos$¢ spoétdzielni .
§ 127
1. Spodtdzielnia zobowigzana jest do prowadzenia rachunkowosci zgodnie z unormowaniami
wynikajgcymi z ustawy o rachunkowaosci i ustaw podatkowych.
2. Rachunkowos¢ spoétdzielni obejmuje:
1)  przyjete zasady rachunkowosci,
2) prowadzenie na podstawie dowodow ksiegowych w porzadku chronologicznym i
systematycznym zapisdw zdarzen w ksiegach rachunkowych,
3) okresowe ustalanie i sprawdzanie drogg inwentaryzacji rzeczywistego stanu aktywow i
pasywow,

4)  wycene aktywodw i pasywdéw oraz ustalanie wyniku finansowego,

5)  sporzadzanie sprawozdan finansowych,

6) gromadzenie, przechowywanie dowodéw ksiegowych oraz innej dokumentacji,
7)  poddanie badaniu i ogtoszenie sprawozdan finansowych.

3. Zasady prowadzenia rachunkowosci spoétdzielnia okres$la w Zaktadowym Planie Kont, ktdry
zawiera:
1) wykaz kont syntetycznych
2) wykaz kont analitycznych
3) opis zasad funkcjonowania kont
4) zasady wyceny majgtku
5) zasady ewidencji i kalkulacji kosztéw.
4. Rokiem obrotowym w spétdzielni jest rok kalendarzowy.

Rozdziat 3. Sprawozdawczos¢ finansowa.
§128

1. Spétdzielnia sporzadza na podstawie prowadzonej ewidencji ksiegowej okresowa

sprawozdawczos$¢ finansowq, okreslong rozporzadzeniem Prezesa GUS na wzorach i w terminach

podanych w Dzienniku Urzedowym GUS.
2. Po zakonczeniu okresu obrachunkowego spétdzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe, na

ktére sktada sie:

e bilans,

e rachunek zyskéw i strat,

e sprawozdanie z dziafalnosci spotdzielni,

e inne, wynikajgce z obowigzujgcych przepisow.
3. Badaniu i ogtoszeniu sprawozdania finansowego podlega Spodtdzielnia, jezeli w roku
poprzedzajgcym osiggneta lub przekroczyta granice dwdch z trzech nastepujacych wielkosci:

a/ $rednioroczne zatrudnienie - 50 osdb

b/ suma aktywdw bilansu na koniec roku obrotowego - rownowartos¢ w walucie polskiej

2.500.000 euro,
¢/ przychdd netto ze sprzedazy towardw i produktow oraz operacji finansowych za rok
obrotowy - rGwnowartos$é w walucie polskiej 5.000.000 euro..

4. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadza biegly rewident spetniajacy warunki do
wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o tym sprawozdaniu.
W przypadku nie spetnienia przez Spétdzielnie warunkéw okreslonych w ustawie z dnia 29 wrzesnia
1994r. o rachunkowosci, sprawozdanie moze by¢ zbadane przez uprawnionego do tych czynnosci
lustratora, albo przez komisje rewizyjng rady nadzorcze;j.
Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego na wniosek zarzadu dokonuje rada
nadzorcza.
5. Wyniki badania sprawozdania finansowego okreslone w opinii i raporcie biegty rewident omawia z
Zarzgdem Spotdzielni z udziatem przedstawicieli Rady Nadzorczej.
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W przypadku odstgpienia od badania sprawozdania finansowego, sprawdzenia  sprawozdania
finansowego i ksigg rachunkowych dokonuje Komisja Rewizyjna , ktéra przedstawia protokdt do
zatwierdzenia w formie uchwaty Radzie Nadzorczej Spétdzielni.
Nastepnie Rada Spoétdzielni przedktada  sprawozdanie finansowe do zatwierdzenia Walnego
Zgromadzenia.
Zatwierdzony sprawozdanie finansowe jest podstawg do otwarcia ksigg rachunkowych na rok
nastepny.
6. Spoétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata a w okresie pozostawania w stanie
likwidacji corocznie, poddac sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci
dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.
7. Celem lustracji jest:
1) sprawdzenie przestrzegania przez spotdzielnie przepiséw prawa i postanowien statutu,
2) zbadanie przestrzegania przez spotdzielnie prowadzenia przez nig dziatalnosci w interesie
ogotu cztonkdw,
3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez spoétdzielnie jej celéw
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,
4) wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziatalnosci organdéw w spoétdzielni,
5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidtowosci oraz w usprawnieniu dziatalnosci spoétdzielni.
8. Spotdzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czesci jej
dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie
Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 liczby cztonkéw.
9. Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy lustracje Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzgdowi i Radzie Nadzorczej.
10. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywac podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje, oraz
Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.
11. Zarzad jest obowigzany na zadanie cztonka spétdzielni udostepni¢ mu do wgladu protokét
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

DZIAL XIll. POSTANOWIENIA KONCOWE .
§129

1. Nadzor nad dziatalnoscig spétdzielni sprawuje Minister witasciwy do spraw budownictwa
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w trybie i na zasadach
okreslonych ustawg — Prawo spotdzielcze.
2. W przypadku podejrzenia naruszenia prawa przez spotdzielnie Minister wtasciwy do spraw
budownictwa planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkanictwa wystepuje do
wilasciwego zwigzku rewizyjnego, w  ktérym spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowej Rady
Spétdzielczej z wnioskiem o przeprowadzenie lustracji. Lustracje przeprowadza sie na koszt
spotdzielni.

§ 130
Podziat, faczenie, likwidacja i upadtos¢ spétdzielni odbywa sie w trybie i na zasadach okreslonych w
ustawie — Prawo spotdzielcze oraz w innych obligatoryjnych przepisach prawa.

§131
W sprawach nieunormowanych w niniejszym Statucie majg zastosowanie przepisy ustaw:
- prawo spotdzielcze,
- o spotdzielniach mieszkaniowych,
- o wtasnosci lokali,
- oraz obligatoryjne przepisy innych ustaw.
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§132
Zmieniona tre$¢ statutu zostata uchwalona uchwatg Nr 10/2018 z dnia 16.05.2018r. przez Walne
Zgromadzenie Cztonkdéw Spoétdzielni Mieszkaniowej “Przemko” w Przemkowie.
Tres¢ niniejszego statutu zastgpi dotychczasowg tres¢ statutu i bedzie obowigzywata od dnia
ujawnienia przez Sad Rejestrowy zmian w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
Stefania Szczupak Marek Cieslak

Statut przyjety przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy KRS
postanowieniem z dnia 30.07.2018 r. sygnatura akt WR.IX NS-REJ.KRS/14113/18/941.
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