LUSTRACJA USTAWOWA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PRZEMKO” W
PRZEMKOWIE

I. Nazwa i adres Spoldzielni: Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Przemko” w Przemkowie

ul. Akacjowa 7, 59-170 Przemkow

I1. Regon: 001232304

1. NIP: 693-001-62-28

IV. Telefon/fax: 76-831-00-77

V. Podmiot badajacy: Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych

w Zielonej Gorze, ul. Chopina 21a

VI. Lustrator: Andrzej Chomicz — upr. nr 4222/98

Przemkow, pazdziernik/listopad 2016 r.



I. INFORMACJE WSTEPNE:

1. Napodstawie art. 91 § 11 3 ustawy z dnia 16.09.1982 prawo spotdzielcze (tekst jednolity
— Dz. U. z 2013, poz. 1443 z pdzn. zm.) lustracj¢ ustawowg (peilng) przeprowadzit
lustrator Andrzej Chomicz w oparciu o upowaznienie wystawione przez Regionalny
Zwiagzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Goérze w nastgpstwie
umowy zawarte] ze Spoldzielnia Mieszkaniowg ‘“Przemko” w Przemkowie

reprezentowang przez Zarzad tej Spotdzielni.

2.  Lustracj¢ przeprowadzono pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci oraz rzetelno$ci

catosci dziatania Spotdzielni (art. 91 § 1 ustawy prawo spotdzielcze).

3.  Lustracje odnotowano w ksigzce ewidencji kontroli pod poz. nr 43.

4.  Lustracja przeprowadzona zostata w okresie od 20.09.2016 do 18.10.2016 oraz
obejmowata okres lat 2013-2015.

5. Lustracja objeto nastepujacy zakres tematyczny:

- realizacje wnioskow polustracyjnych z ostatniej lustracji,

stan organizacyjno-prawny Spotdzielni,

- organizacj¢ 1 funkcjonowanie organdow samorzadowych,

strukturg organizacyjng stuzb pracowniczych,

gospodarke gruntami,

sprawy cztonkowsko-lokalowe,
- gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
- gospodarke remontowa,

- gospodarke finansowa.

6. O rozpoczgciu lustracji powiadomiona zostala Rada Nadzorcza Spotdzielni
pismem z dnia 16.09.2016. Ponadto na spotkaniu organizacyjnym w dniu 20.10.2016 odbytym
z Przewodniczacym Rady Nadzorczej lustrator omowil zakres tematyczny lustracji oraz zasady

koordynacji lustratora z cztonkami Rady Nadzorcze;j.



7. W okresie objetym lustracjg Zarzad funkcjonowal w nastepujacym sktadzie osobowym:
v' p. Jacek Janikowski — Prezes Zarzadu od 01.10.1998 i nadal,
v' p. Maria Weryszko — czlonek Zarzadu (Glowny Ksiegowy) od 25.10.1994 i nadal.

8. Wobec lustratora Spotdzielni¢ reprezentowali oraz wyjasnien udzielali cztonkowie Zarzadu

Spotdzielni oraz inni pracownicy w miar¢ potrzeb.

9. Zarzad uprzedzony zostal o odpowiedzialnosci karnej wynikajacej z art. 267¢ oraz 267d
ustawy prawo spotdzielcze odnosnie obowigzku wudzielania lustratorowi informacji

1 wyjasnien zgodnych ze stanem faktycznym.

10. W okresie objetym lustracja Spotdzielnia poddawana byta corocznym kontrolom
zewnetrznym przeprowadzanym przez PKO Bank Polski Oddzial we Wroctawiu w zakresie
prawidtowosci prowadzenia ewidencji analitycznej kredytow dlugoterminowych do sptaty na
warunkach ustawy z dnia 30.11.1995 o pomocy Panstwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych oraz o zmianie innych ustaw. Rekomendacji pokontrolnych z tego zakresu
badania nic wydano. Ponadto w okresie objetym lustracjg Spotdzielnia w miesigcu wrzesniu
2014 poddana zostata kontroli ZUS Oddziat w Legnicy. Zakresem kontroli objeto
prawidtowos$¢ obliczania, potracania i optacania sktadek na ubezpieczenia spoleczne w okresie
lat 2011-2013. W nastepstwie wykazanych nieprawidtowosci Spotdzielnia dokonata korekty

sktadek od zawieranych umow o dzieto w okresie lat 2011-2013.

11. Lustrator ustosunkowat si¢ do realizacji przez Spoéldzielni¢ wnioskéw polustracyjnych
z poprzedniej lustracji. Wnioski te zawarte zostaly w liscie polustracyjnym RZRSM w Zielonej
Gorze z dnia 18.11.2013, znak: ZR/110/XI/13. Tryb postgpowania z tymi wnioskami
odpowiadal warunkom okreslonym w art. 38 § 1, pkt. 3 ustawy prawo spotdzielcze, natomiast
nie odpowiadal wymogom okre§lonym w art. 93 § 4 tej ustawy (dotyczy przedstawienia
wnioskOw polustracyjnych na WZ przez Przedstawiciela Zarzadu zamiast przez Radg
Nadzorczg lub wyznaczonego przez ten organ przedstawiciela). Z tresci uchwaty Walnego
Zgromadzenia podjetej w tym zakresie wynika, Ze organ ten zaakceptowal wcze$niej
opracowany i przedstawiony przez Rad¢ Nadzorcza harmonogram wykonania i realizacji

wnioskow polustracyjnych przyjetych przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 01/2014 z dnia



08.01.2014. Analiza sposobu realizacji, odpowiedzialnosci oraz terminowosci wykonania tych
wnioskow okreslona przyjetym harmonogramem zobowigzata wlasciwe organy statutowe
Spotdzielni do przyjecia do realizacji wszystkich 9 wnioskow polustracyjnych, ktére nastgpnie
zostaly zrealizowane za wyjatkiem wniosku zawartego w pkt. 1. Spotdzielnia posiada pisemne
udokumentowanie zrealizowania obowigzku ustawowego zawartego w art. 93 § 1b ustawy
prawo spoldzielcze, a dotyczacego corocznego sktadania przez Zarzad informacji o realizacji

wnioskow polustracyjnych dla WZ oraz dla podmiotu przeprowadzajacego lustracje.

12. Przy dokonywaniu ustalen z lustracji kierowano si¢ instrukcja o lustracji organizacji
spotdzielczych po zmianach do tej instrukceji wprowadzonych uchwata nr 9/2010 Zgromadzenia

Ogolnego Krajowej Rady Spotdzielcze;.

13. Ilekro¢ w protokotu uzyto skrotow skroty te oznaczaja odpowiednio:

- Spoétdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa “Przemko” w Przemkowie,

- KRS - Krajowy Rejestr Sagdowy,

- GZM - gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

- MSWiA — Minister Spraw Wewngtrznych i Administracji,

- TK - Trybunal Konstytucyjny,

- RZRSM — Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Zielonej
Gorze,

- WM — Wspolnota Mieszkaniowa utworzona z mocy prawa w oparciu o art. 6 ustawy z
dnia 24.06.1994 o wlasnosci lokali,

- ustawa — ustawa z dnia 16.09.1982 prawo spotdzielcze z p6zn. zm.,

- uosm. — ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 z p6zn. zm.,

- uowl. — ustawa z 24.06.1994 o wtasnosci lokali obowigzujaca od 01.01.1995,

- pu. — powierzchnia uzytkowa lokalu,

- WZ - Walne Zgromadzenie,

- RN - Rada Nadzorcza,

- co. — centralne ogrzewanie,

- Cwu. — ciepta woda uzytkowa,

- ZPK — Zaktadowy Plan Kont,

- ost. zm. — ostatnie zmiany,

- np.—na przyktad



- poz. - pozycja.

14. Przy dokonywaniu ustalen z lustracji stosowano metode wybiorcza.

I1. STAN ORGANIZACYJINO-PRAWNY SPOLDZIELNI

1. Spoéldzielnia zostata zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow Sadu Rejonowego dla
Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem
0000122621.

2. W oparciu o odpis aktualny z rejestru KRS sporzadzony na dzien 22.09.2016 ustalono, ze
w dziale 3 tego rejestru w rubryce 1 figuruja nizej wymienione wpisy okreslajace
przedmiot dziatalno$ci Spétdzielni:

e 41, 20, Z, roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

I niemieszkalnych,

e 41,10, Z, realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

e 08, 10, Z, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

e 08,20, Z, wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

e 08, 32, Z, zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

e 35, 30, Z, wytwarzanie i zaopatrywanie w par¢ wodng, goragcag wode 1 powietrze do

uktadow klimatyzacyjnych.
Natomiast wedlug § 3 wust. 2 statutu Spoldzielni przedmiotem dziatalnosci

Spoéidzielni jest:
a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasno$ci  znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspdotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,
c¢) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wlasnos$ci tych domow,
d) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméow
jednorodzinnych oraz pozyskiwanie terenow w celu ich uzbrojenia i przeniesienia wtasnosci

wyodrebnionych dziatek na rzecz cztonkéw podejmujacych budownictwo indywidualne,



e) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
f) budowanie doméw mieszkalnych z wykorzystaniem kredytu z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,
g) nabywanie potrzebnych terenow,
h) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte mienie jej czlonkow na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
1) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia spétdzielni lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielem) tej nieruchomosci,
J) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadzanie majatkiem wtasnym,
k) prowadzenie w ramach spétdzielni jako osoby prawnej dzialalnosci gospodarczej
bezposrednio zwigzanej z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust. 1, a w szczegolnosci:

v" produkcja i sprzedaz energii cieplne;j,

v’ dystrybucja i dostarczanie energii cieplnej do budynkdéw

spotdzielczych.

Lustrator stwierdza, ze w okresie objetym lustracja Spotdzielnia nie prowadzita robot
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych, nie
realizowata projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, jak roéwniez nie
wykonywata zarzadzania nieruchomos$ciami na zlecenie (odpowiednio pkt. 1, 2 oraz 5 rubryki

nr 1 okreslajacej przedmiot pozostalej dziatalnosci przedsigbiorcy).

3. Zgodnie z § 11 ust. 1 aktualnego statutu organami Spotdzielni sa:
e Walne Zgromadzenie,
e Rada Nadzorcza,
e Zarzad.

Zakres kompetencji tych organdow okreslajg odpowiednio §§ od 12 do 20 (Walne
Zgromadzenie), §§ od 21 do 29 (Rada Nadzorcza) oraz §§ od 30 do 34 (Zarzad). Ponadto
w rozdziale 5. statutu Spoldzielnia unormowata wewnegtrznie przepisy wspolne dla Rady
Nadzorczej 1 Zarzadu zawierajace m. in. zakaz zajmowania si¢ interesami
konkurencyjnymi  wobec  Spoétdzielni, skutki naruszenia tego zakazu oraz
uszczegotowienie (zdefiniowanie statutowe), co nalezy rozumie¢ pod pojeciem
zajmowania si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni. Zakaz przewidziany w §

36 ust. 1 statutu rozciggnigty zostal rbwniez na inne osoby petnigce kierownicze funkcje



4.

w Spoldzielni, a mianowicie na kierownika biezacej dziatalnosci gospodarczej

Spotdzielni, jego zastgpce oraz gldéwnego ksiegowego.

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia sktadata do rejestru KRS wnioski oraz uzyskata

nizej wymienione wpisy:

v" w dniu 18.06.2013 — wzmianka o zlozeniu rocznego sprawozdania finansowego za rok
2012,

v'w dniu 15.05.2014 — wzmianka o ztozeniu rocznego sprawozdania finansowego za rok
2013,

v'w dniu 22.04.2015 — wzmianka o ztozeniu rocznego sprawozdania finansowego za rok
2014,

v"w dniu 05.05.2016 — wzmianka o ztozeniu rocznego sprawozdania finansowego za rok
2015.

v  wzmianki o ztozeniu uchwal o zatwierdzeniu sprawozdan finansowych za lata 2013-
2015,

v wzmianki o ztozeniu sprawozdan z dziatalno$ci Spétdzielni jako jednostki.
Za badany okres w Spotdzielni nie wystapity inne zdarzenia wymagajace zgloszenia

zmian w rejestrze KRS.

5. W okresie objetym lustracja w Spoldzielni obowigzywat statut uchwalony przez Walne

Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 16.05.2012 z uwzglgdnieniem zmian wprowadzonych

uchwatag nr 07/2014 z dnia 07.05.2014. Tekst jednolity statutu z uwzglednieniem

wprowadzonych zmian zarejestrowany zostat w KRS pod datg 16.09.2014. Unormowania

wewnetrzne przyjete w tekscie ujednoliconego statutu nie wykazuja rozbiezno$ci w odniesieniu

do odpowiednich przepiséw ustaw prawo spotdzielcze oraz o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. Oprocz statutu wewngtrzny system normatywny Spoéldzielni za badany okres stanowity

regulaminy uchwalone przez wiasciwe organy statutowe. Wykaz tych regulaminow
przedstawia si¢ nastepujaco:

1) regulamin WZ — uchwata nr 08/2014 WZ z dnia 07.05.2014,

2) regulamin RN — uchwata nr 09/2014 WZ z dnia 07.05.2014,

3) regulamin Zarzadu — uchwata nr 31/2009 RN z dnia 25.11.2009,

4) regulamin Komisji Rewizyjnej — uchwata nr 03/2015 RN z dnia 25.03.2015,



5) regulamin Komisji GZM — uchwata nr 02/2015 RN z dnia 25.03.2015,

6) regulamin uzytkowania budynkoéw i lokali Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przemko” w
Przemkowie oraz utrzymania ich wlasciwego stanu technicznego uchwalony przez RN w
dniu 21.03.1996 wraz z p6zn. zm. (uchwata nr 14/2004 oraz uchwata nr 34/2009),

7) regulamin zasad wnoszenia i rozliczen z tytutu wktadow mieszkaniowych i
budowlanych na lokale mieszkalne w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przemko” w
Przemkowie uchwalony przez RN w dniu 14.12.2011,
8) regulamin przyjmowania w poczet czlonkdéw i1 ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych w SM ,,Przemko” w Przemkowie uchwalony przez RN
w dniu 14.09.2011,
9) regulamin rozliczania kosztow ciepta w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przemko” w
Przemkowie — uchwata nr 76/2008 RN w dniu 24.09.2008 wraz z pdzn. zm.,
10) regulamin zasad i warunkow uzytkowania lokali uzytkowych oraz terenow SM
,,Przemko” w Przemkowie — uchwata nr 13/2013 RN w dnia 23.10.2013,
11) regulamin rozliczania zuzycia wody oraz kanalizacji w mieszkaniach wyposazonych w
wodomierze — uchwata nr 33/2009 RN z dnia 25.11.2009,
12) regulamin tworzenia i wydatkowania $rodkow funduszu na remonty i konserwacje
zasobow mieszkaniowych — uchwata nr 296 RN z dnia 23.07.1997 z p6zn. aneksami z dnia
26.09.2001 oraz 22.06.2005,
13) regulamin udzielania zamo6wien na roboty, dostawy i ustugi na rzecz SM ,,Przemko” w
Przemkowie — uchwata nr 06/2014 RN z dnia 02.04.2014,
14) regulamin gospodarki finansowej SM ,,Przemko” w Przemkowie — uchwata nr 13/2010
RN z dnia 28.04.2010,
15) regulamin zasad umarzania odsetek od zadtuzen lokali mieszkalnych w SM ,,Przemko”
w Przemkowie — uchwata nr 464 RN z dnia 11.09.2000 wraz z p6zn. zm.,
16) regulamin skarg 1 wnioskow — uchwata nr 03/2010 RN z dnia 15.02.2010,
17) regulamin ochrony danych osobowych — uchwata nr 03/2010 Zarzadu z dnia
25.01.2010,
18) regulamin organizacyjny — uchwata nr 32/2009 RN z dnia 25.11.2009,
19) regulamin pracy ustalony przez Zarzad w dniu 18.02.2014 przy akceptacji Zarzadu
NSZZ pracownikow SM ,,Przemko” w Przemkowie,
20) regulamin udzielania pomocy finansowej w ramach prowadzonej dziatalnosci

spoteczno-wychowawczej uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 22.06.2005 oraz



pozniej uchwalony regulamin dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej SM

,Przemko” w Przemkowie (uchwata nr 04/2015 RN z 06.05.2015),

21) regulamin wynagradzania czlonkéw Zarzadu — uchwata nr 451 RN z dnia 24.04.2002,

22) regulamin gospodarowania $rodkami Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych w

SM ,,Przemko” w Przemkowie zatwierdzony przez Zarzad w dniu 19.04.2007 w

uzgodnieniu z zaktadowg organizacja zwigzkowa,

23) zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad w dniu 14.02.2008 z moca

obowiazujacg od 01.01.2008,

24) instrukcja gospodarki kasowej zatwierdzona przez Zarzad w dniu 25.10.2005.

W badanym okresie Spotdzielnia uzupeita brakujgce regulaminy komisji gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz komisji rewizyjnej (odpowiednio uchwaty nr 02/2015 oraz
03/2015 Rady Nadzorczej z dnia 25.03.2015).

Szczegotowa analiza materii normatywnej zawartej w tych regulaminach wykazala
zgodnos¢ tych regulacji z odpowiednimi postanowieniami statutu. Pomimo powyzszego
lustrator sygnalizuje potrzebe weryfikacji dwoch dublujacych si¢ czeSciowo regulacji
wewnetrznych dotyczacych zasad prowadzenia dziatalnoSci spoteczno-wychowawczej i
kulturalno-oswiatowej. Powyzsza uwaga dotyczy wczesniej obowigzujacych w Spoétdzielni
zasad udzielania pomocy finansowej w ramach prowadzonej dzialalnosci spoleczno-
wychowawczej (uchwata nr 17/2005 Rady Nadzorczej z 22.06.2005) oraz pdzniej uchwalonego
przez ten sam organ regulaminu dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej (uchwata nr

04/2015 Rady Nadzorczej z dnia 06.05.2015).

III. ORGANIZACJA I FUNKCJONOWANIE ORGANOW SAMORZADOWYCH

1. Walne Zgromadzenie

11. Za lustrowany okres Walne Zgromadzenia w Spotdzielni zwotywano 3-krotnie
odpowiednio w dniach: 05.062013, 07.052014 oraz 22.04.2015. W okresie tym w
Spotdzielni nie wystapity przypadki dodatkowego zwotania Walnego Zgromadzenia w
trybie nadzwyczajnym z inicjatywy Zarzadu, Rady Nadzorcze; badz uprawnionej

ustawowo grupy czlonkow.



1.2. Spoéldzielni¢ obligowaty zasady zwolywania, obradowania oraz podejmowania uchwat
przez Walne Zgromadzenie okre§lone w jej statucie (od § 12 do § 20 statutu). Zasady te
nie wykazuja sprzeczno$ci z normami zawartymi w ustawie prawo spoldzielcze z
uwzglednieniem zmian wprowadzonych ustawa o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 14.06.2007. W oparciu o zbadang dokumentacj¢ z odbytych
Walnych Zgromadzen lustrator stwierdza, ze zasady te byly przez Spoéldzielnig

przestrzegane.

1.3. Podstawg prawng obradowania Walnego Zgromadzenia w Spoétdzielni stanowit statut oraz
uchwalony na jego podstawie regulamin. § 19 ust. 7 statutu zawiera delegacj¢ statutowa
odsytajacag do regulaminu w zakresie unormowania szczegotowego trybu zwotywania,

obradowania oraz podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie.

1.4. Spoéldzielnia jest w posiadaniu regulaminu Walnego Zgromadzenia uchwalonego
przez ten organ w dniu 17.06.2009 roku. Regulamin ten przyjmowany byt przez kolejno
obradujace WZ przed przystagpieniem do rozpatrywania nastepnych punktoéw objetych tym
porzadkiem. Szczegélowa analiza treSci tego regulaminu wykazala jego zgodno$¢ z
odpowiednimi postanowieniami statutu oraz przepisami ustaw prawo spotdzielcze i o

spotdzielniach mieszkaniowych.

1.5. Analiza dokumentacji z odbytych Walnych Zgromadzen wykazata, ze zwotanie tych
organéw oraz ich przeprowadzenie odpowiadatlo postanowieniom statutu i regulaminu
Walnego Zgromadzenia w zakresie trybu, czasu, miejscu 1 porzadku obrad. Spétdzielnia
posiada udokumentowanie powiadomienia cztonkow w statutowo okres§lonym terminie,
Zwiazku Rewizyjnego oraz Krajowej Rady Spotdzielczej o czasie, miejscu 1 porzadku
obrad zwolywanego Walnego Zgromadzenia oraz udokumentowanie uczestniczenia
czynnego w Walnych Zgromadzeniach wylacznie cztonkow Spoéldzielni. Z analizy tej
dokumentacji wynika rowniez, ze Zarzad spetit obowigzek ustawowy z art. 8 ust. 13
uosm. dotyczacy przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod glosowanie
na WZ uchwal i poprawek zglaszanych przez czionkéw Spotdzielni. Dodatkowo
Spotdzielnia zabezpieczyta od strony formalno-prawnej wszystkie WZ zwotane za badany

okres poprzez uczestnictwo radcy prawnego na tych zebraniach.
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1.6. Zrealizowany porzadek obrad na  Walnych  Zgromadzeniach zgodny byt
z porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom. Kolejno odbyte Walne
Zgromadzenia obradowaly wylacznie w sprawach objetych porzadkiem obrad bez
rozpatrywania dodatkowych spraw. Podjete uchwaty miescily si¢ w zakresie kompetencji
wylacznie zastrzezonych w art. 38 § 1 ustawy prawo spotdzielcze do wiasciwosci Walnego

Zgromadzenia.

1.7. Badaniu lustracyjnemu poddano prawidtowos$¢ przeprowadzania wyboréw cztonkow
Rady Nadzorczej na aktualng kadencj¢ odbytych na Walnym Zgromadzeniu w dniu
05.06.2013. W oparciu o protokél z tego Walnego Zgromadzenia oraz protokodt komisji
mandatowo-skrotacyjnej ustalono, ze wybory te przeprowadzono w sposob prawidlowy przy
zachowaniu wymogoéw okreslonych w art. 35 § 2 ustawy prawo spotdzielcze. Wymogi
przeprowadzenia takich wyborow w glosowaniu tajnym oraz sposrdd nieograniczonej liczby
kandydatow zostaty przez Spotdzielni¢ zachowane. W wyborach tych nie uczestniczyli
cztonkowie Spoétdzielni bedacy jednoczesnie pracownikami Spotdzielni.

Od kandydatow w  wyborach do Rady Nadzorczej statut  Spotdzielni
dodatkowo wymaga zlozenia o$wiadczen, ze spelniaja oni warunki okre$lone
w art. 56 1 57 ustawy. Spotdzielnia posiada udokumentowanie spetnienia tego wymogu przez

wszystkich kandydatow uczestniczacych w wyborach do Rady Nadzorcze;j.

1.8. Spoétdzielnia jest w posiadaniu petnej dokumentacji z odbytych Walnych Zgromadzen
tacznie z listg obecnosci cztonkéw oraz ewidencja pisemnych zawiadomien tych cztonkow.
Ewidencja uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie prowadzona jest w ukladzie
numeryczno-chronologicznym. Poszczegdlne uchwaly oraz protokoty z Walnych
Zgromadzen sg podpisane przez osoby statutowo do tego upowaznione (Przewodniczacy i
Sekretarz Walnego Zgromadzenia). Do sposobu kompletownia oraz ewidencjonowania

dokumentacji z odbytych Walnych Zgromadzen lustrator nie wniost uwag.

1.9. Za lustrowany okres Walne Zgromadzenie podjeto odpowiednio:
e 11 uchwat w roku 2013,
e 11 uchwal w roku 2014,
e 6 uchwal w roku 2015.
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1.10. Za badany okres w Spotdzielni nie wystgpit przypadek zaskarzenia przez czlonka uchwaty

Walnego Zgromadzenia na podstawie art. 42 § 4 ustawy prawo spotdzielcze, jak rowniez

przypadek zaskarzenia takiej uchwatly przez Zarzad w oparciu o t¢ samg podstawg prawna.

2.1.

2.2.

2.3.

2. Rada Nadzorcza

Zgodnie z rozstrzygnigciem statutowym zawartym w § 22 ust. 1 statutu Rada Nadzorcza
sktada si¢ od 7 do 9, a konkretng liczbg¢ cztonkéw Rady na dang kadencje ustala WZ w
drodze uchwaty (wg statutu uchwalonego w dniu 16.05.2012). W statucie aktualnie
obowigzujacym od 16.09.2014 po zmianie statutu wprowadzonej przez WZ w dniu
07.05.2014 Spoéltdzielnia zrezygnowata z alternatywnego okres$lania liczebnosci cztonkow
tego organu, stanowigc, ze cyt.: ,,Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 cztonkow”. Za badany
okres Rada Nadzorcza funkcjonowala w skladzie 7-osobowym. Lustrator zwraca uwage
na zbedne podejmowanie przez WZ odbyte w roku 2016 uchwaty okreslajacej liczebnos¢
cztonkéw Rady Nadzorczej wybieranych na kolejng kadencje z uwagi na wcze$niej

dokonang zmiang statutu w tym zakresie.

Za lustrowany okres w Spotdzielni obowigzywat i nadal obowigzuje regulamin Rady
Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 26.06.2008. Regulamin ten

wykazuje odpowiednig zgodno$¢ z postanowieniami statutu oraz ustawy.

Porzadek obrad zgodny byl z porzadkiem podanym do wiadomosci czlonkom Rady
w trybie okreSlonym w statucie 1 regulaminie. Rada podejmowata uchwaty
1 rozpatrywala sprawy w zakresie kompetencji okreslonych w art. 46
§ 1 prawa spotdzielczego 1 § 38 statutu. Zasady podejmowania uchwat 1 liczenia gtosow
nie budza zastrzezen. Podejmowane uchwaly zawieraja podstawg prawng
1 podpisy uprawnionych oséb. W okresie objetym lustracja w skladzie osobowym Rady
Nadzorczej funkcjonowaly komisja rewizyjna, komisja gospodarki zasobami

mieszkaniowymi oraz komisja spoteczno-wychowawcza.

2.4. W oparciu o dokumentacj¢ pracy Rady Nadzorczej zawarta w protokotach z posiedzen tego

organu oraz w tresci uchwat podjetych przez ten organ lustrator stwierdza, ze za badany
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

okres Rada Nadzorcza w sposéb prawidlowy realizowala swa funkcje nadzorczo-
kontrolng wynikajaca z art. 88a ustawy prawo spotdzielcze a dotyczaca trybu zbadania
sprawozdania finansowego za miniony okres obrachunkowy przed skierowaniem tego
sprawozdania do zatwierdzenia przez WZ. Zbadanie tego sprawozdania corocznie

powierzane bylo wewnetrznej komisji rewizyjnej wytonionej z grona cztonkéw Rady.

W badanym okresie w Spotdzielni funkcjonowaly 2 komisje wewnetrzne Rady — komisja

rewizyjna oraz komisja gospodarki zasobami mieszkaniowymi. W okresie tym Rada

Nadzorcza uzupetnita regulaminy pracy tych komisji — odpowiednio uchwaty nr 02 i nr 03

Rady Nadzorczej z dnia 25.03.2015.

W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza odbylta nastepujaca ilo$¢ posiedzen:
v w roku 2013 — 8 posiedzen podejmujac 21 uchwat,

v w roku 2014 — 7 posiedzen podejmujgc 20 uchwal,

v"w roku 2015 — 9 posiedzen podejmujgc 22 uchwaly.

Dokumentacja pracy Rady Nadzorczej zawarta jest w protokotach z posiedzen tego
organu prowadzonych w ukladzie numeryczno-chronologicznym. Do sposobu
prowadzenia oraz ewidencjonowania tej dokumentacji lustrator nie wniost uwag. Uwagi
lustratora dotyczace autoryzowania w imieniu Rady Nadzorczej réwniez tresci
uchwalonych regulaminéw a nie tylko samych uchwat przedstawiono cztonkom Rady na

posiedzeniu Rady Nadzorczej przy omawianiu wynikow lustracji.

Rada Nadzorcza realizowata swoj statutowy obowigzek przedktadania okresowych

sprawozdan ze swojej dzialalno$ci przed Walnym Zgromadzeniem.

W Spoétdzielni w sposdb prawidtowy unormowano wewnetrznie wynagrodzenie cztonkow
Rady Nadzorczej w sposoéb zgodny z art. 8 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Unormowanie takie zawarte zostalo w § 23 ust. 2 statutu, ktéry stanowi
— cyt. ,czlonkowie Rady otrzymujag za udzial w posiedzeniu Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w
wysokosci 15% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia

10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. Nr 200, poz.
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2.10.

2.11.

3.1.

3.2.

1679 z po6z. zm.) obowigzujagcego w miesigcu, za ktory wynagrodzenie wyptacono”.
Dodatkowo statut zastrzega, ze w miesigcach w ktérych nie odbywaja si¢ posiedzenia lub

cztonek w nich nie uczestniczy wynagrodzenie nie przystuguje.

Rada Nadzorcza wyznaczyla za swego grona dwoch cztonkow Rady przez nig
upowaznionych do reprezentowania Spotdzielni przy czynno$ciach prawnych
dokonywanych z cztonkami Zarzadu (art. 46 § 1 pkt. 8 ustawy prawo spotdzielcze-
postanowienia fakultatywne). Do reprezentowania Spotdzielni przy tych czynnosciach

wyznaczono funkcyjnie Przewodniczacego rady Nadzorczej oraz jego Zastepce.

W oparciu o analiz¢ dokumentacji pracy Rady Nadzorczej lustrator stwierdza, ze Rada
Nadzorcza w sposob prawidtowy realizowata swoj ustawowy obowigzek sprawowania

nadzoru i kontroli nad dziatalno$cig Spotdzielni i1 pracg Zarzadu.

3. Zarzad

Sktad osobowy Zarzadu za lustrowany okres zgodny byl z normg statutowa okreslajaca
liczebno$¢ tego organu (Zarzad dwuosobowy skladajacy si¢ z Prezesa i z czlonka
Zarzadu). Dodatkowo statut stanowi, ze cztonkiem Zarzadu moze by¢ osoba nie bedaca
cztonkiem Spoéldzielni oraz, ze co najmniej jeden czlonek Zarzadu winien posiadac
licencje zawodowg zarzadcy nieruchomosciami. Lustrator potwierdza przestrzeganie przez
Spoéidzielnie tego wymogu statutowego. Licencje taka posiada Prezes Zarzadu p. Jacek

Janikowski (licencja nr 6781 wydana przez Urzad Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast).

Spoéidzielnia jest w posiadaniu regulaminu Zarzadu zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg
w dniu 25.11.2009 (uchwata nr 31/2009). Postanowienia tego regulaminu zgodne sg z
odpowiednimi unormowaniami ustawy prawo spoldzielcze oraz z postanowieniami

zaktualizowanego statutu.

3.3. Regulamin Zarzadu zawiera wymog protokotowania posiedzen Zarzadu. Lustrator
potwierdza przestrzeganie przez Zarzad tego wymogu regulaminowego, a do sposobu

prowadzenia oraz ewidencjonowania dokumentacji pracy Zarzadu za badany okres nie
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wniesiono uwag. Protokoty z posiedzen Zarzadu sg kompletne oraz podpisane przez

cztonkoéw Zarzadu. W Spoéldzielni prowadzi si¢ rejestr uchwat podjetych przez Zarzad.

3.4. Badaniu lustracyjnemu metodg wyrywkowa poddano tre$¢ uchwal podjetych przez Zarzad.
Przeprowadzone badanie nie wykazato przypadku przekroczenia przez Zarzad kompetencji

zastrzezonych statutowo do wytacznej wiasciwosci innych organdéw statutowych Spotdzielni.

3.5. Zarzad realizowat swoj statutowy obowiazek przedktadania okresowych sprawozdan ze swej
dziatalnosci na Walnym Zgromadzeniu oraz dla Rady Nadzorczej. Ponadto za kazdy miniony
okres obrachunkowy Zarzad skladal na forum WZ sprawozdanie z dziatalnos$ci Spétdzielni jako
jednostki w rozumieniu ustawy o rachunkowosci. Stwierdza sig, ze tres¢ tych sprawozdan bedaca
czgscig sktadowa sprawozdania finansowego za miniony rok spetniata wymogi okreslone w art.

49 ust. 2 tej ustawy.

3.6. Statut Spotdzielni w § 34 stanowi o tym, ze cyt. ,,Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw
Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie
1 gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okre§lonego rodzaju
lub czynnosci szczegolnych”. Statut Spotdzielni nie uzaleznia udzielenie pelnomocnictwa przez
Zarzad od uprzedniej zgody Rady (art. 55 § 2 ustawy prawo spotdzielcze — postanowienie
fakultatywne). Za badany okres w Spotdzielni nie wystapit przypadek udzielenia pelnomocnictwa
przez Zarzad w oparciu o § 34 statutu za wyjatkiem petnomocnictw procesowych udzielanych w
poszczegbdlnych sprawach dochodzonych na drodze postepowania sadowego przez radce

prawnego dziatajagcego w imieniu Spotdzielni.

3.7. Za lustrowany okres Zarzad odbyt odpowiednio:
- 12 posiedzen za rok 2013 podejmujac 19 uchwat,
- 16 posiedzen za rok 2014 podejmujac 19 uchwat,
- 12 posiedzen za rok 2015 podejmujac 15 uchwat.
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IV. STRUKTURA ORGANIZACYJNA SLUZB PRACOWNICZYCH

1. Realizowana za badany okres struktura organizacyjna zatrudnienia przyjeta zostata
przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 32/2009 z dnia 25.11.2009. Spoétdzielnia posiada w formie
opisowej regulamin organizacyjny, do ktérego zalaczony jest schemat organizacyjny
stanowigcy integralng czes¢ tego regulaminu. Z regulaminu tego oraz schematu wynikaja
poszczegdlne zalezno$ci pomiedzy poszczegdlnymi stuzbami pracowniczymi i wydzielonymi
stanowiskami pracy oraz wzajemne ich powigzania. Realizacja etatowego zatrudnienia za
poszczegblne lata objete badaniem zgodna byta ze wskaznikami uwzglednianymi w planach
gospodarczo-finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorczg na poszczegdlne lata. Wedtug
o$wiadczenia Prezesa Zarzadu wymiar etatowego zatrudnienia przyjety w tej strukturze
zabezpieczal prawidtowa realizacj¢ zadan statutowych Spotdzielni. Wskazniki porownawcze
dotyczace zatrudnienia oraz zrealizowanych wynagrodzenh w poszczegdlnych grupach

zawodowych przedstawiono w zataczniku nr 1 do protokotu.

Odno$nie zasad wynagradzania pracownikow za badany okres w Spotdzielni obowigzywat
uktad zbiorowy pracy zawarty pomiedzy Zarzadem Spotdzielni
1 Zwigzkiem Zawodowym Pracownikow Spoétdzielni w dniu 26.11.1994. Regulacja ta
zatwierdzona zostata przez Okregowy Inspektorat Pracy we Wroctawiu. Zatagcznikami do
tego uktadu sa rowniez regulamin pracy oraz regulamin zaktadowego funduszu swiadczen
socjalnych. Za lustrowany okres strony tego ukladu nie wprowadzaty zmian do tych

regulacji wewnetrznych.

3. Badaniu lustracyjnemu metoda wyrywkowa poddano dokumentacje osobowa
pracownikow. Do badania wskazano akta osobowe pracownikow wedhug
prowadzonego przez Spotdzielni¢ wykazu pracownikéw pod poz. 1, 3, 5, 7 1 9.
Ustalono, ze dokumentacja osobowa pracownikéw prowadzona jest prawidlowo
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996
w sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcdéw dokumentacji pracownicze;j.
W Spoéldzielni przestrzegane sg zasady przeprowadzania oraz dokumentowania
okresowych badan lekarskich oraz okresowych szkoleh pod wzgledem BHP. Akta

osobowe pracownikow na stanowiskach zwigzanych z przetwarzaniem danych
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osobowych zawierajg os$wiadczenia tych pracownikow o przyjeciu do stosowania

przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych.

V. PRZESTRZEGANIE PRAW CZLONKOW ORAZ KONTROLA WEWNETRZNA

Funkcje kontrolne w Spoétdzielni w odniesieniu do etatowych shuzb wykazanych w
strukturze organizacyjnej pehili cztonkowie Zarzadu, a w stosunku do cztonkéw Zarzadu
oraz podporzagdkowanych mu komérek organizacyjnych i samodzielnych stanowisk pracy

Rada Nadzorcza.

Dokumenty Spoéldzielni podlegaja archiwizowaniu. Archiwum jest wyodregbnione
fizycznie 1 znajduje si¢ w pomieszczeniu piwnicznym. Dokumenty przetwarzane

elektronicznie zabezpiecza si¢ poprzez tworzenie wydrukdéw oraz na ptytach CD.

Cztonkowie Spoétdzielni majg dostep do administracji w godzinach urzedowania (biuro
Spotdzielni przy ul. Akacjowej 7). Biuro czynne jest codziennie w godzinach od 7.00 do
15.00, a w $rody od 8.00 do 16.00. Prezes Zarzadu na biezaco przyjmuje cztonkow
Spotdzielni w godzinach urzedowania oraz jest do dyspozycji czlonkéw réwniez poza

tymi godzinami.

Koordynacja czlonkéow Zarzadu z Rada Nadzorcza odbywa si¢ poprzez uzgadnianie

planowanego porzadku obrad oraz termindéw posiedzen Rady 1 jej komisji.

W badanym okresie w Spotdzielni funkcjonowala techniczna obstuga nieruchomosci w
godzinach popotudniowych oraz w dni dodatkowo wolne od pracy. Obsluge te
zabezpiecza kierownik dzialu GZM (telefon dyzurny), ktory wstepnie weryfikowat
zgloszenia o awariach 1 usterkach technicznych, a nastgpnie uruchamial odpowiednie
stuzby konserwatorskie w celu usunigcia awarii. Informacje o powyzszym zamieszczone
sg na tablicach ogloszen w klatkach schodowych budynkéow z podaniem kontaktowego
numeru telefonu dyzurnego oraz na telegazecie w lokalnej sieci TV-kablowej.
Spotdzielnia prowadzi pisemny rejestr zgloszen o usterkach, awariach oraz innych

nieprawidlowo$ciach z terenéw administrowanych przez Spoétdzielnig¢. W rejestrze tym
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dokonano odpowiednio:

v 324 wpiséw w roku 2013,
v’ 358 wpisow w roku 2014,
v’ 298 wpiséw w roku 2015.

6. Spotdzielnia posiada unormowane wewnetrznie zasady przyjmowania oraz rozpatrywania
skarg 1 wnioskow. Zasady takie zawarte zostaly w regulaminie skarg i wnioskow uchwalonym
przez Rad¢ Nadzorczag w dniu 15.02.2010 (uchwata nr 03/2010). Do tre§ci normatywnej
przyjetej w tym unormowaniu wewnetrznym lustrator nie wniost uwag. Z § 6 ust. 2 tego
regulaminu wynika obowigzek prowadzenia przez Spotdzielni¢ rejestru skarg i wnioskow
kierowanych do wlasciwych organow statutowych Spotdzielni. Lustrator stwierdza, ze wymog
ten jest w Spotdzielni przestrzegany. Za lustrowany okres w rejestrze tym odnotowano ogotem
2 wpisy dokonane w roku 2013 w tym 1 do Rady Nadzorczej oraz 1 do Zarzadu i Rady
Nadzorczej. W ewidencji tej za lata 2014 oraz 2015 nie odnotowano zadnych wpiséw zardwno

skarg, jak i wnioskow.

7. Spotdzielnia posiada uregulowane wewngtrznie zasady ochrony danych osobowych
zawarte w regulaminie ochrony danych osobowych (uchwata nr 03/2010 Zarzadu z dnia
25.11.2010). Regulamin ten okresla zasady i tryb przetwarzania danych osobowych, sposoby
zabezpieczenia zbiorOw danych osobowych bedacych w posiadaniu Spéidzielni, obowigzki
administratora tych danych oraz prawa osob, ktorych dane Spoéldzielnia przetwarza.
Wewngtrzne unormowanie z tego zakresu opracowane zostalo na podstawie ustawy z
29.08.1997 o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 1997, nr 133, poz. 833) oraz
rozporzadzenie Ministra Spraw Wewng¢trznych 1 Administracji z 03.061998 w sprawie
okreslenia podstawowych warunkoéw technicznych i organizacyjnych, jakim powinny
odpowiada¢ urzadzenia i1 systemy informatyczne stluzace do przetwarzania danych osobowych
(Dz. U. z 1998, nr 80, poz. 525 z po6zn. zm.). Ponadto w okresie objetym lustracja
zarzadzeniem wewnetrznym Prezesa Zarzadu z dnia 04.09.2015 wdrozone zostaty do
praktycznego stosowania instrukcja zarzadzania systemem informatycznym shuzacym do
przetwarzania danych osobowych oraz Polityka Bezpieczenstwa tych danych stanowigca
odpowiednio zatgczniki nr 1 1 2 do tego zarzadzenia. Dokumentacja wewngtrzna z tego
zakresu wyszczeg6lnia imienny wykaz oso6b uprawnionych do przetwarzania danych

osobowych w SM ,Przemko” w Przemkowie z okresleniem zakresu upowaznienia oraz
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identyfikatora uzytkownika w systemie. Do przyjetych wewnetrznie unormowan z tego

zakresu lustrator nie wnidst uwag.

8. Spotdzielnia posiada unormowane w swoim statucie zasady postepowania
wewnatrzspotdzielczego (dzial IV statutu) umozliwiajgce cztonkom wnoszenie odwolan w
trybie postgpowania wewnatrzspotdzielczego tacznie ze wskazaniem wlasciwego statutowo
organu do rozpatrzenia takich odwotan. Statut Spotdzielni zawiera rowniez uszczegdtowienie
zasad dostepu cztonkéw do otrzymania odpisu statutu, regulamindéw oraz kopii uchwat
organéw Spotdzielni, protokotow obrad tych organow, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych, a takze faktur i umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi. Statut zawiera rowniez wyrazne rozgraniczenie dokumentow, ktore Spotdzielnia ma
obowigzek udostepni¢ bez odptatnosci oraz takich, ktore moga by¢ wydane za odptatnosciag
okreslong przez wlasciwy organ statutowy. Zgodnie z kompetencja okreslong w § 9 ust. 2
statutu organem wtasciwym do okreslenia takiej wysoko$ci jest Zarzad (uchwata nr 16/2009
Zarzadu z dnia 02.09.2009). Spotdzielnia dysponuje kalkulacja wyliczenia za sporzadzenie

odpisu lub kopii dokumentoéw stanowiacej zatacznik nr 1 do tej uchwaty.

9. Statut Spotdzielni zawiera postanowienia gwarantujace cztonkom
Spotdzielni,wtascicielom lokali nie bedacych cztonkami oraz osobom nie bedacym cztonkami,
ktorym przystuguja wlasnosciowe prawa do lokali zadania przedstawienia kalkulacji
wysokosci optat ponoszonych przez takie osoby (§ 100 ust. 1 statutu). Uregulowanie
wewnetrzne z tego zakresu wykazuje odpowiednia zgodno$¢ z obowigzkiem Spoétdzielni
okreslonym pod tym wzgledem w art. 4 ust. 6 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych. Za
badany okres w Spoldzielni nie wystapit przypadek zadania przez uprawniong osobe kalkulacji
wysokosci optat. Wyliczenia takich kalkulacji Spotdzielnia posiada w stosunku do wszystkich
lokali mieszkalnych na poszczegolnych nieruchomosciach budynkowych z uwzglednieniem
zroznicowania tych lokali w zalezno$ci od tytulu prawnego uzytkowanego lokalu.
Dokumentacje wewngtrzng z tego zakresu Spotdzielnia wykorzystuje przy okresowych
analizach kosztow i przychodow przedstawianych Radzie Nadzorczej oraz analizach

proponowanych zmian poszczego6lnych stawek optat powodowanych przez Spotdzielnig.

10. Za badany okres Spoétdzielnia prowadzita swojg stron¢ internetowa umozliwiajaca

cztonkom Spoéldzielni uzyskanie informacji zwigzanych z biezaca dziatalno$cia Spotdzielni
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oraz dziatalnoscig jej organow statutowych. Analiza informacji zamieszczanych na tej stronie
wykazala, ze informacje te nie spetniaja w pelnym zakresie wymogoéw okreslonych pod tym
wzgledem w art. 6! ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Potrzebg uzupetnienia oraz
aktualizowania tej strony w sposéb zgodny z wyzej wskazanym przepisem, przekazano w

formie instruktazowej dla cztonkow Zarzadu.

V1. GOSPODARKA GRUNTAMI

1.  Charakterystyke wielko$ci gruntdw, sposdéb ich wykorzystania oraz zmiany
w ewidencji tych gruntow przedstawiono w zalaczniku nr 2 do protokotu.
W poz. 4 tego zalacznika wykazano roéwniez powierzchni¢ gruntow dla odregbnej
wlasnosci wynikajacg z przeliczenia udzialdw w m? Tytulem prawnym wszystkich
uzytkowanych gruntéw przez Spotdzielni¢ jest tytul wieczystego uzytkownika tych
gruntéw. W lustrowanym okresie Spoéldzielnia nie zabiegala o wykup gruntow na
wiasnos$¢ od wilasciciela tych gruntéw (Urzad Miasta i Gminy w Przemkowie), a Zarzad
Spotdzielni nie posiadal upowaznienia statutowo wiasciwego organu do podejmowania

dziatan w tym kierunku.

2. W zakresie gospodarki gruntami Spotdzielnia posiada uporzadkowany stan prawny
gruntow oraz spetnione pozostate warunki ustawy z 15.12.2000 o spoétdzielniach
mieszkaniowych umozliwiajgce ustanawianie odrebnych praw wlasnosci lokali na
wnioski zainteresowanych cztonkow. Za badany okres z zachowaniem termindéw
ustawowych Spoétdzielnia zrealizowata 9 takich wnioskow w tym 5 w roku 2013, 4 w
roku 2014 oraz 2 w roku 2015.

3. W okresie objetym lustracjag w Spotdzielni podejmowano decyzje o zbyciu nieruchomosci
gruntowych. Decyzje takie kazdorazowo poprzedzane byly uchwalami wilasciwego
statutowo organu wyrazajacego zgode na takie zbycie (wylaczna kompetencja WZ

zastrzezona w § 14 ust. 1, pkt. 6 statutu).

4.  Spotdzielnia terminowo realizowata cigzace na niej zobowigzania wynikajace ze zlozenia

przed Urzedem Miasta i Gminy w Przemkowie deklaracji podatku od nieruchomosci.
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Ustalone  optaty roczne z tego  tytulu  regulowane byly w  ratach

w okresach miesigcznych.

5. Wedhug stanu na koniec roku 2012 Spotdzielnia dysponowata powierzchnig 41.328,09 m?
gruntow w tym grunty zabudowane budynkami mieszkalnymi stanowity 9.807,41 m?, grunty
nie nadajace si¢ do zabudowy 6.715,49 m? oraz tereny zielone 23.559,29 m?. Spoétdzielnia nie
posiada w swej ewidencji gruntéw planowanych pod zabudowe¢ pomimo ze cel taki okreslony

zostal w przedmiocie dziatalnosci Spotdzielni.

6. Wskazniki dotyczace powierzchni gruntéw dla odrgbnej wlasnosci wynikajace z przeliczenia
udzialow w prawie wieczystego uzytkowania tych gruntow wynosily odpowiednio
11.987,88 m? na koniec roku 2013, 12.557,21 m? na koniec roku 2014 oraz 12.651,17 m? na
koniec roku 2015.

VII. SPRAWY CZL.ONKOWSKO-LOKALOWE

1. Odpowiednie wskazniki dotyczace zagadnien cztonkowsko-lokalowych przedstawiono
w tabeli (zatacznik nr 3). Ogodlna liczba czlonkéw Spoéldzielni na dzien 31.12.2015

wynosita — 579 w tym 573 cztonkdéw zamieszkalych oraz 2 cztonkow oczekujacych.

2. Spotdzielnia posiada regulamin przyjmowania w poczet czlonkow 1 ustanawiania praw
do lokali mieszkalnych w SM ,,Przemko” w Przemkowie (uchwata Rady Nadzorczej nr
03/2011 z dnia 14.09.2011). Do unormowan wewnetrznych przyjetych w tresci tego
regulaminu lustrator nie wnidst uwag. Unormowania te uszczegétawiaja odpowiednie

postanowienia statutu oraz wykazuja zgodno$¢ z ustawg prawo spotdzielcze oraz uosm.

3. Organem statutowo upowaznionym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad
Spotdzielni. Statut Spoétdzielni spelnia wymdg ustawowy dotyczacy pouczenia osoby,
ktorej Zarzad odmowil przyjecia w poczet cztonkdw o przystugujagcym takiej osobie

prawie otrzymania uzasadnienia odmowy oraz prawie odwotlania si¢ od takiej decyzji.

4. Spotdzielnia realizuje wymog z art. 30 ustawy prawo spoldzielcze oraz § 7 ust. 7 statutu
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odnos$nie prowadzenia rejestru cztonkow zawierajgcego ich imiona i nazwiska, miejsca
zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkdéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe, liczbg zadeklarowanych i wniesionych wplat, zmian¢ danych w tym rejestrze,
date przyjecia w poczet cztonkow, date ustania cztonkostwa oraz wykaz osob
zadhuzonych z tytulu optat i innych zobowigzan wobec Spoéidzielni. Statut wskazuje

réwniez osoby, ktorym przystuguje prawo do przegladania rejestru.

5. W badanym okresie w Spoéidzielni wystapity 4 przypadki odzyskania lokali
mieszkalnych wolnych w sensie prawnym (lokale mieszkalne po skutecznie
zrealizowanych eksmisjach). Zagospodarowanie tych lokali nastapito w drodze
publicznie ogtoszonych przetargdéw na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do tych
lokali zgodnie z zasadami okreslonymi w tym zakresie w regulaminie przyjmowania w
poczet cztonkdéw i ustanawiania praw do lokali mieszkalnych w SM ,,Przemko” w
Przemkowie uchwalonym przez RN w dniu 4.09.2011. Przy oglaszaniu tych przetargow
Spotdzielnia przestrzegata zasady okreslonej w § 63 statutu, a dotyczacej kolejnosci
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow. W badanym zakresie Spotdzielnia w
pierwszej kolejnosci w I ogloszonym terminie kierowala swoja ofert¢ do cztonkow
oczekujacych, nie posiadajacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a w
przypadku nie zgloszenia si¢ takich os6b kontynuowano przetarg w II terminie w

stosunku do pozostatych zainteresowanych.

6. W badanym okresie w Spotdzielni wystepowaty 2 przypadki cztonkostwa o0sob
prawnych. Przypadki te dotyczyty:
v' Urzgdu Miasta i Gminy w Przemkowie w zwigzku z nabyciem praw do
mieszkania przy ul. Rybnej 10b/18, nr wpisu 1144 z 29.09.1995 r.,
v' Banku Spétdzielczego w Przemkowie w zwigzku z posiadaniem lokalu

uzytkowego, nr wpisu 1264 z 03.08.2001 r.

7. W lustrowanym okresie Spoldzielnia zawarta 11 aktow notarialnych ustanowienia prawa
odrgbnych wilasnosci lokali mieszkalnych. Ustanowienie praw do tych lokali mieszkalnych
nastapito odpowiednio:

v w 10 przypadkach na wnioski cztonkéw posiadajacych dotychczas spotdzielcze prawa

do zajmowanych lokali,
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v w 1 przypadku w nastepstwie publicznie ogloszonego przetargu o uzyskanie prawa
odrebnej wlasnos$ci lokalu przy lokalach mieszkalnych odzyskanych przez Spotdzielni¢
(lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym).

Przy oglaszaniu przetargéw na zagospodarowanie lokali mieszkalnych wolnych w sensie
prawnym Spotdzielnia kazdorazowo zamieszczata informacje o przystugujacej w pierwszej
kolejnosci ofercie zawarcia przez Spoldzielni¢ umowy z cztonkami oczekujacymi (przetargi

oglaszane w I terminie kierowane do tej grupy osob).

8. Za badany okres w Spotdzielni wystapito 5 przypadkéw kontynuowania uméw najmu lokali
mieszkalnych. Organem statutowo upowaznionym do zawierania takich umoéw byl Zarzad
Spotdzielni. Do warunkow okreslonych przez Spotdzielni¢ w tresci tych umoéw najmu lustrator
nie wniost uwag. Odpowiednie postanowienia tych uméw w sposob prawidlowy zabezpieczaja
interesy Spoldzielni jako wynajmujacego. Dla zabezpieczenia interesoéw Spoéidzielni jako
wynajmujacego jednym z warunkéw takich uméw jest zobowigzanie do wptacenia przez
najemce kaucji w wysokosci 6-krotnej stawki miesiecznego czynszu (eksploatacja oraz fundusz

remontowy) wynikajacej z planu GZM Spotdzielni.

9. Spoéldzielnia realizuje obowigzek wynikajacy z art. 17 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych odno$nie prowadzenia rejestru lokali, dla ktoérych zostaty zatozone ksiegi

wieczyste.

10. W ewidencji Spoldzielni figuruje 6 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni
227,0 m* w tym 5 z tytulem spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu oraz 1 garaz o

powierzchni 16 m? wykorzystywany na potrzeby wtasne Spotdzielni.

VIill. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Spotdzielnia zarzadza 590 lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni uzytkowej
32.911,5 m*> w 15 budynkach wielorodzinnych zlokalizowanych wytacznie w zasobach
wlasnych. Za badany okres Spéidzielnia nie zawierata uméw o zarzadzanie Wspolnotami
Mieszkaniowymi na warunkach ustawy o wtasnosci lokali pomimo okreslenia mozliwos$ci

realizacji takiego zarzadzania w przedmiocie dzialalno$ci Spotdzielni. Strukturg zasobow
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4.

mieszkaniowych z wyszczegolnieniem tytuldow prawnych do lokali przedstawiono w

zataczniku nr 4 do protokotu z lustracji.

W obecnosci kierownika dziatu GZM przeprowadzono wizj¢ lokalng w terenie pod

wzgledem stanu techniczno-porzadkowego 1 estetycznego zasobow. Ustalenia
z tej wizytacji wypadly zadowalajaco. Potrzebg wizualnie dostrzegalng w zakresie potrzeb
remontowych jest zty stan techniczny drég wewnatrzosiedlowych, ktére wedtug ewidencji
gruntéw nie sg gruntami bedgcymi w uzytkowaniu Spotdzielni (grunty Urzedu Miasta 1
Gminy w Przemkowie). W badanym zakresie ustalono, ze Spotdzielnia jest w posiadaniu
pisemnej korespondencji Zarzadu z Burmistrzem Miasta Przemkowa obrazujacej zakres
rzeczowy tego przedsigwzigcia remontowego oraz szacunkowy koszt zadania (wykonanie
nawierzchni asfaltowej ulic Topolowej, Akacjowej, Rybnej oraz Lesnej przy
szacunkowym koszcie zadania ok. 785.000 zt brutto). Z pisemnej odpowiedzi udzielonej
przez Urzad Miasta w tej sprawie wynika, ze wladze gminne Przemkowa zamierzajg
przystapi¢ do remontu tych drog jeszcze w roku 2016, uzalezniajac zakres rzeczowy tych
rob6t od wielkosci pozyskania dotacji zewngtrznych (pismo Urzedu Miasta w Przemkowie

znak: 7234.3-1.2016 z dnia 07.03.2016).

Stawki optat za uzywanie lokali mieszkalnych za badany okres uchwalane byly
przez wlasciwy organ statutowy (Rada Nadzorcza w oparciu o § 24 ust. 1, pkt. 1 statutu)
oraz przyjmowane w planach gospodarczo-finansowych na poszczegdlne lata
zatwierdzanych do realizacji przez ten sam organ. Do dokumentacji z tego zakresu
zawierajace] wyliczenia stawek skladnikow optat powodowanych przez Spoldzielnig
(optata eksploatacyjna oraz fundusz remontowy) lustrator nie wniost uwag. Przed
zatwierdzeniem przez RN wskaznikow przyjetych w planach gospodarczo-finansowych na
kolejne lata wyliczanie tych wskaznikow poprzedzane byto analizg przychodow i kosztow
poniesionych w poprzednim okresie obrachunkowym przedstawiang przez Zarzad. Za
badany okres Spoldzielnia realizowala wymog ustawowy okreslony w art. 4 ust. 4! ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych dotyczacy prowadzenia odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencji i rozliczania przychodoéw i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-2 i

4 tego przepisu oraz ewidencje wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego.

Charakterystyke = zmian w  wysokosci  jednostkowych — kosztéw gzm w
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zlm? pu./miesiecznie w rozbiciu na podstawowe sktadniki przedstawiono w zalaczniku
nr 5 do protokotu. Z analizy wskaznikow zestawionych w tym zalaczniku przy
poréwnaniu lat 2013 do 2015 ustalono stosunkowo umiarkowany wzrost kosztéw
eksploatacji, odpisu na fundusz remontowy oraz kosztow co. Spadek kosztow
jednostkowych odnotowano przy kosztach dostawy cieptej wody. Wzrost kosztow
jednostkowych wykazata z kolei analiza kosztow wody 1 kanalizacji oraz kosztow

wywozu nieczystosci statych.

5. Spoéldzielnia spetnia wymog ustawowy z art. 45a ustawy prawo energetyczne odnosnie

wewnetrznego uregulowania zasad rozliczania ciepla oraz pobierania zaliczek na ten
cel. Rozliczanie kosztow 1 ustalanie optat za energi¢ cieplng zuzywang na potrzeby
centralnego ogrzewania oraz dostawe cieplej wody uzytkowej Spoldzielnia dokonuje na
podstawie regulaminu rozliczania kosztow ciepta w Spotdzielni Mieszkaniowe]
,Przemko” w Przemkowie zatwierdzonego przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 08.12.2008.
Regulacja ta dostosowana jest do wymogdéw ustawy prawo energetyczne (Dziennik
Ustaw z 1997 roku nr 54 poz. 348 z p6zn. zm.) oraz przepisOw wykonawczych do tej
ustawy.
Za badany okres Spoétdzielnia dokonata rozliczenia wszystkich budynkéw bedacych w
jej eksploatacji w odniesieniu do m? pu lokalu mieszkalnego. Zgode na taki sposob
rozliczenia wyrazita wymagana regulaminowo wiekszo$¢ mieszkancow z
poszczegolnych budynkéw (wigkszo$¢ co najmniej 2/3 mieszkancow z danego
budynku).

6. Spotdzielnia posiada w eksploatacji wtasnej 6 kottowni gazowych zmodernizowanych przed
okresem objetym niniejsza lustracja dostarczajacych cieplo na potrzeby centralnego
ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej wylacznie do zasoboéw mieszkaniowych
wlasnych. Spoétdzielnia nie posiada zawartych umoéw sprzedazy ciepta z odbiorcami z
zewnatrz. Nadzor 1 eksploatacje tych kotlowni prowadza etatowi pracownicy Spotdzielni
posiadajacy wymagane uprawnienia.

Wedlug stanu na dzien 01.10.2015 Spotdzielnia dokonata catkowitej splaty
wczesniej zaciggnietych zobowigzan finansowych na zakup wyposazenia tych zrodet
ciepla zaciggnietych w PKO BP w Polkowicach (kredyt na laczng kwote 620.000 zt).

Zabezpieczeniem wierzytelnoSci wobec wierzyciela tego kredytu byla hipoteka na
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nieruchomosciach (kredyty mieszkaniowe) oraz urzadzenia kottowni 1 cesja
ubezpieczenia Korporacji Ubezpieczeniowej UNIQA. Ostatnig rat¢ kredytu Spotdzielnia
uregulowala w miesigcu pazdzierniku 2015, a catkowity koszt obstugi kredytu
przedstawial si¢ nastgpujgco:

620.000 zt — kredyt,

227.045,87 zt — odsetki zaptacone,

155.000 zt — wptata gotdéwkowa na dobro Urzedu Miejskiego w Przemkowie,

N N NN

15.172 zt — prowizja bankowa za uruchomienie kredytu.
Laczny koszt zobowigzan zaciggnietych na splate tego kredytu stanowit dla Spotdzielni
kwote 1.017.217,87 zt.

Przy dokonywaniu zmian wysokos$ci optat za uzywanie lokali Spotdzielnia dotrzymata
warunkow okreslonych w art. 4 ust. 7 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w czgdci
dotyczacej obowigzku pisemnego uzasadnienia wprowadzanych zmian. W badanym
okresie Spotdzielnia dokonata dostosowania zapisu zawartego w § 100 ust. 4 swojego
statutu do zgodno$ci z art. 4 ust. 7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie
terminu wyprzedzajacego powiadomienia cztonkéw o zmianie wysokosci sktadnikoéw
optat powodowanych przez Spoétdzielni¢ (art. 4 ust. 7 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych — cyt. ,,co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca

kalendarzowego™).

W  ramach prowadzonej dziatalno$ci statutowej poza gospodarka zasobami
mieszkaniowymi Spoétdzielnia uzyskuje roéwniez dodatkowe wplywy z wlasnej
dziatalnos$ci gospodarczej. Wptywy te pochodza gtéwnie z najmu lokali uzytkowych oraz
dzierzaw terenow przeznaczonych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej przez osoby
fizyczne oraz osoby prawne. Przychody te pochodzg z 5 lokali uzytkowych o tacznej
powierzchni 343,00 m? z tytutem wiasnosciowych praw do tych lokali oraz z 10 uméw
dzierzaw obejmujacych ogoétem 786,00 m? dzierzawionej powierzchni. Uzyskane
przychody z tych tytuldw za lustrowany okres stanowity ogotem kwotg 312.953 zt w tym
kwotg 104.004 zt w roku 2013, kwote 114.861 zt w roku 2014 oraz kwote 94.087 zt w
roku 2015. W przeliczeniu na 1 m? pu. lokalu mieszkalnego wygospodarowane
dodatkowo $rodki stanowity dla cztonkow pomniejszenie kosztow optaty eksploatacyjne;j

odpowiednio o 0,26 zt/m? w roku 2013, 0,29 zt/m? w roku 2014 oraz 0,24 z¥/m? w roku

26



10.

11.

2015.
W pozytkach tych za caly badany okres uczestniczyli wylacznie cztonkowie Spotdzielni

w sposob zgodny z art. 5 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Koszty 1 przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi wraz z koncowym wynikiem
finansowym przedstawiono w zataczniku nr 9 do protokotu, koszty i przychody gzm na
pozostatej dziatalnosci w zatgczniku nr 10, a koszty i przychody na catoksztalcie
dziatalno$ci gzm w zalaczniku nr 11. Zmiany zachodzace w jednostkowych kosztach

gzm w zlm? pu. zestawiono w zalaczniku nr 5.

Zaleglosci w opfatach od lokali mieszkalnych wraz ze strukturg tych zaleglo$ci
przedstawiono w zataczniku nr 6 do protokotu. Z analizy wskaznikow zestawionych w
tym zataczniku za poszczegolne lata ustalono stosunkowo wysoki poziom tych zalegtosci
z tendencja spadkowa przy poréwnaniu stanéw tych zalegtosci na koniec lat 2013 do
2015. W poz. 3 tego zalgcznika wykazano wskaznik % tych zaleglosci na koniec
poszczegolnych lat badanego okresu (16,9% na koniec roku 2013, 11,9% na koniec roku
2014 oraz 11,4% na koniec roku 2015). W strukturze zaleglto$ci przewazaja zaleglosci 3-
miesi¢czne 1 wigcej. W poz. 6 tego zestawienia przedstawiono dziatania windykacyjne
podejmowane przez Spotdzielnie. W dziataniach tych odnotowano wzrost ilo$ci nakazéw
zaplaty oraz liczby spraw skierowanych do sadu. Ponadto za badany okres Spotdzielnia
wdrozyta 29 postegpowan komorniczych w tym 10 wyrokow w 2013, 12 w roku 2014
oraz 7 w roku 2015, jak roéwniez zrealizowata skutecznie 4 eksmisje z lokali
mieszkalnych w tym 3 eksmisje w roku 2013 oraz 1 w roku 2014.

Zalegto$ci w optatach od lokali uzytkowych oraz z dzierzaw terenu przedstawiono

w zataczniku nr 7 do protokotu.

W celu zabezpieczenia §wiadczenia ustug komunalnych na rzecz mieszkancow za badany
okres Spoldzielnia posiadata oraz aktualnie posiada zawarte umowy cywilno-prawne na
dostawg mediow oraz na §wiadczenie innych ustug:
v" umowe nr 47/WiK/2000 na dostarczanie i odprowadzanie $ciekow zawartg z
Przedsigbiorstwem Wodociggow, Kanalizacji 1 Cieptownictwa Sp. z 0. 0. z
Przemkowa, ul. Dworcowa 1,

v' umowe nr 832/07/W z dnia 26.06.2007 na sprzedaz energii elektrycznej i
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swiadczenia ustug przesytowych zawartg z Energia Pro Koncern Energetyczny
S.A. Odziat w Legnicy (aktualnie Tauron S.A., ul. Lagiewnicka 60 w
Krakowie),

v" umowy kompleksowe na dostarczanie paliwa gazowego (wraz z pdzniejszymi
aneksami):

— nr 0033//WROGC/01-261/2009 z dnia 06.07.20009,

— nr 0033/WROGC/01-262/2009 z dnia 06.07.20009,

— nr 0033/WROGC/01-263/2009 z dnia 06.07.20009,

— nr 0033/WROGC/01-264/2009 z dnia 06.07.20009,

— nr 0033/WROGC/01-265/2009 z dnia 06.07.20009,

— nr 0033/WROGC/01-266/2009 z dnia 06.07.2009
zawarte z Polskim Gornictwem Naftowym i Gazownictwem, ul. Gazowa 3

we Wroclawiu,

v umowe¢ nr 01/PR/0007/2011 z dnia 01.02.2011 o $wiadczenie ustug
internetowych zawartg ze spotka OrNet z Leszna, ul. Lipowa 26,

v umowe¢ o $wiadczenie ushug telekomunikacyjnych z dnia 26.02.2014
zawarta z firmg NOVA TELECOM Sp. z 0. 0. z Wroctawia,

v umowe¢ nr 36/98 z dnia 26.01.1998 z podzniejszym aneksem z dnia
08.03.2001na $wiadczenie ustlug kominiarskich zawarta z Zaktadem Uslug
Kominiarskich z Chocianowa,

v umowe z dnia 18.05.2009 w sprawie stalego Swiadczenia ustug

zawartg z Firma Master z Glogowa, ul. Sikorskiego 43.

Z tresci § 1 ostatniej z wyszczegdlnionych umow wynika, Ze przystapienie
Spoétdzielni do tej umowy miato na celu zapewnienie sprawnej obstugi abonentow Firmy
Master za umownie uzgodniong na rzecz Spoéldzielni odplatnoscia (800 zi netto
miesiecznie + VAT).

Stwierdza si¢, ze warunki okreSlone badz przyjete przez Spoldzielnig
w tresci wyzej wymienionych umow zabezpieczajg interesy Spotdzielni oraz potrzeby

mieszkancow zasobow spotdzielczych.

12. W ramach prowadzonej dzialalnos$ci statutowej Spoétdzielnia uwzgledniata w planach

gospodarczo-finansowych ograniczone kwotowo $rodki finansowe na dziatalno$¢
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spoteczno-wychowawczg 1 kulturalno-o§wiatowg. Faktyczne wydatkowanie tych

srodkéw w poszczegdlnych latach wynosito odpowiednio:
— wroku 2013 kwotg 4.357,38 zi,
— wroku 2014 kwote 1.043,21 zt,

— wroku 2015 kwotg 2.250,00 zt.

Wedlug obowigzujacych od 01.07.2005 zasad udzielania pomocy finansowej w
ramach prowadzonej dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej wdrozonymi do stosowania
uchwatg nr 17/2005 Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2005 wydatkowanie §rodkéw na ten
cel moze dotyczy¢ osob fizycznych, 0osob prawnych oraz innych organizacji i instytucji
(§ 2 tego regulaminu). Okreslony w wyzej wymieniony sposob katalog oséb i instytucji
uprawnionych do korzystania z takiej pomocy nie odpowiada w peini zasadzie
okreslonej w § 3 ust. 1 statutu — cyt. ,,celem Spoldzielni Mieszkaniowe;j jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin”. Ponadto
nowelizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 14.06.2007 z moca
obowigzujaca od 31.07.2007 wprowadzila wyrazny warunek ewentualnego prowadzenia
przez Spoétdzielni¢ dziatalnosci spoteczno-wychowawczej oraz kulturalno-oswiatowe;.
Identyczny warunek okresla § 98 ust. 6 statutu SM w Przemkowie — cyt. ,,cztonkowie
Spotdzielni uczestnicza réwniez w kosztach zwigzanych z dzialalno$cia spoteczna,
oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnig, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi”. W okresie obj¢tym niniejszg lustracja Walne Zgromadzenie
Spoéidzielni podjeto uchwate w oparciu o wyzej wskazang podstawg statutowa (uchwata
nr 06/2015 WZ z 22.04.2015). Z tresci tej uchwaty wynika, ze rodzaj, sposob i zakres tej
dziatalnos$ci oraz wysokos$¢ kosztow na dany rok w tym zasady rozliczen okresli Rada
Nadzorcza. Z kolei szczegdtowe zasady gospodarowania srodkami przeznaczonymi na t¢
dziatalno$¢ Rada Nadzorcza okreslita w regulaminie dziatalnosSci spotecznej, o§wiatowej
1 kulturalnej w SM ,,Przemko” w Przemkowie (uchwata nr 04/2015 RN z 06.05.2015).
Lustrator sygnalizuje cz¢$ciowa niezgodno$¢ oraz zbedne dublowanie si¢ tek samej
materii normatywnej uregulowanej w dwoch roznych regulaminach dotyczacych tej
samej problematyki (w pierwszym przypadku zasad udzielania pomocy finansowej w
ramach prowadzonej dzialalno$ci spoteczno-wychowawczej obowigzujacych od
22.06.2005 oraz w drugim przypadku pé6zniej uchwalonego w dniu 06.05.2015
regulaminu dzialalnos$ci spolecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej). Z uwagi na to, ze

odpowiednie przepisy ustawy o spédldzielniach mieszkaniowych dodatkowo wskazujg

29



grupe osob, z ktorymi Spoétdzielnia powinna zawrze¢ umowy o ewentualnej partycypacji
tych osob w kosztach prowadzonej dziatalno$ci spoleczno-wychowawczej (wtasciciele
lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami posiadajace wlasnosciowe
prawo do lokalu — art. 4 ust. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych), potrzebe taka
przekazano w formie instruktazowej dla cztonkow Zarzadu. W ewidencji Spotdzielni na
koniec roku 2015 nadal figurowato ogotem 20 takich oséb w tym 15 oséb nie bedacych
cztonkami z tytulem wlasno$ciowych praw do lokali oraz 5 wtascicieli lokali nie

bedacych cztonkami.

IX. GOSPODARKA REMONTOWA

Czynno$ci nadzoru technicznego nad zasobami mieszkaniowymi organizacyjnie
przypisane zostaty bezposrednio obowigzkom Prezesa Zarzadu, a posrednio kierownika

dzialu GZM.

Spotdzielnia realizuje obowiazki z zakresu prowadzenia dokumentacji czynnoSci
nadzoru technicznego. Ksigzki obiektow budowlanych prowadzone sg w stosunku do
wszystkich administrowanych budynkéw zgodnie z wymogami art. 62 1 64 ustawy
prawo budowlane. Wymagane ustawowo okresowe przeglady budynkow za badany

okres zestawiono w zataczniku nr 13 do protokotu.

Spotdzielnia posiada rozgraniczenie obowigzkow remontowo-konserwacyjnych
cigzacych odpowiednio na Spotdzielni oraz uzytkownikach lokali. Rozgraniczenie takie

zawarte zostato w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

Zasady tworzenia oraz wydatkowania §rodkow funduszu remontowego zawarte zostaly
w regulaminie tworzenia 1 wydatkowania $rodkéw funduszu na remonty i konserwacj¢
zasobow mieszkaniowych uchwalonym przez Rade Nadzorczag w dniu 22.06.2005.
Wedlug przyjetych wewngtrznie uregulowan z tego zakresu fundusz remontowy
dzielony jest na dwa fundusze (fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci oraz
fundusz remontowy ogélnospoldzielczy). Ponadto przy opisie funduszy celowych w

statucie Spotdzielni okre$lono, ze finansowanie remontow w czgsciach wspdlnych jest
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realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych wedlug
planow rzeczowo-finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza, a gospodarowanie
srodkami tego funduszu dla poszczegélnych nieruchomos$ci powinno zapewnié
zrownowazenie wptywow 1 wydatkéw tego funduszu w skali 5 lat lub w skali realizacji
jednorodnego przedsigwziecia remontowego (np. docieplenie budynkéw, wymiana
instalacji itp.).

5. Zakres wykonywanych robot remontowych za badany okres oraz wysokos¢
ponoszonych wydatkow na ten cel przedstawiono w zalgczniku nr 8 do protokotu.
Z analizy odpowiednich wskaznikow zestawionych w tym zalgczniku wynika, ze
poniesione naklady remontowe ogdtem za badany okres stanowily kwotg 755.366 zl.
W ramach tej kwoty wykonano migdzy innymi:
v’ okresowe przeglady budynkéw oraz sprawnosci instalacji budynkowych,
v' wymiang¢ drzwi zewnetrznych do budynkoéw mieszkalnych,
v' wykonanie nowych parkingdéw oraz wymiane nawierzchni chodnikéw na kostke

polbruk,

remonty wiatrotapow,

wymiane pionowe]j i pozimowej instalacji cwu. i zw.,

malowanie klatek schodowych,

konserwacja placéw zabaw, terenow zielonych oraz biezace od$niezanie osiedla,

NN NN

obstuge techniczng kotlowni.

6. Badaniu lustracyjnemu poddano wzajemne relacje pomi¢dzy wskaznikami planowanymi a
faktycznie wykonanymi w zakresie wykonawstwa remontowego za poszczegolne lata.

Relacje te przedstawiajg si¢ nastepujaco:

w roku 2013:
- potrzeby remontowe a odpis od lokali — 75,76 %,
- potrzeby remontowe a poniesione naktady — 80,02 %,
- poniesione naktady a odpis od lokali — 98,15 %.

w roku 2014:

- potrzeby remontowe a odpis od lokali — 76,28 %,

- potrzeby remontowe a poniesione naktady — 92,17 %,

- poniesione naktady a odpis od lokali — 82,76 %.
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w roku 2015:
- potrzeby remontowe a odpis od lokali — 81,51%,
- potrzeby remontowe a poniesione naktady — 75,44 %,

- poniesione naktady a odpis od lokali — 108,04 %.

Spotdzielnia posiada zatwierdzone do wewnetrznego stosowania zasady wyboru
wykonawcow robot remontowych zlecanych na zewnatrz. Zasady takie zawarte zostaly
w regulaminie udzielania zaméwien na roboty, dostawy i ustugi na rzecz SM
»Przemko” w Przemkowie obowigzujacym w Spotdzielni od 29.09.2000. Za badany
okres Spoétdzielnia nie zlecata robdt remontowych wykonawcom obcym, a w trybie
okreslonym tym regulaminem wytoniono jedynie wykonawc¢ wymiany stolarki
okiennej przy ul. Le$nej 3A, B, C, D1 E, ul. Topolowej 8 A, B, C oraz ul. Topolowej 10
A, B 1 C. Potrzeby remontowe zaplanowane na poszczegélne lata realizowane byly
poprzez wiasne shuzby etatowe wspierane pracownikami angazowanymi z zewnatrz w
ramach zawieranych umow zlecenia oraz przy angazowaniu stazystow kierowanych
przez Urzad Pracy w Przemkowie. W trybie okre§lonym regulaminem Spoéidzielnia
weryfikowata rowniez oferty wykonawcow okresowych przegladow budynkow i
sprawnosci instalacji budynkowych w celu wylonienia optymalnej oferty (przeglady

obligatoryjne wynikajace z przepisow ustawy prawo budowlane).

Badaniu lustracyjnemu poddano 3 umowy z zakresu obowigzkowych okresowych
przegladéw obiektow budowlanych oraz 1 umowe z zakresu wykonawstwa zleconych
robot remontowych na zewnatrz:

v umowg nr 1/PG/2013 zawartg w dniu 19.12.2013 z Zakladem Ogélnobudowlanym
ze Szprotawy reprezentowanym przez p. Andrzeja Lewandowskiego na
przeprowadzenie kontroli okresowej 5-cio letniej stanu sprawnosci technicznej i
warto$ci uzytkowej obiektoéw budowlanych Spotdzielni oraz ich otoczenia,

v" umoweg nr 1/PG/2014 z dnia 08.12.2014 zwartg z Pracownig Projektowg p. Macieja
Marciniaka na przeprowadzenie okresowej rocznej kontroli stanu technicznego i
wartosci uzytkowej 15 budynkéw mieszkalnych, 1 budynku administracyjno-
uslugowego oraz 5 placow,

v" umowa nr 1/PG/2015 z dnia 15.12.2015 zawarta z firmg jak wyzej na analogiczny

zakres ushugi,
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v umowa nr 02/01/2015 z dnia 07.01.2015 na wykonanie robét budowlanych
polegajacych na montazu stolarki okiennej przy ul. Topolowej 10A, B i C. (umowa
zawarta z firmg EUROPLAST z Lubina).

Postanowienia umowne zawarte w tresci zbadanych umow w sposob prawidiowy
zabezpieczaly interesy Spotdzielni jako strony zlecajacej te umowy do realizacji.
Wynagrodzenie umowne zawarte w fakturach powykonawczych zgodne bylo z
wynagrodzeniem okre§lonym w umowie. Wylonienie wykonawcdéw poszczegélnych
uslug remontowych badz przegladow okresowych nastgpowato w drodze komisyjnej
weryfikacji oferentéw zaproszonych do ztozenia oferty z zatozeniem wyboru optymalnej

oferty dla Spotdzielni.

9. Za badany okres Spoldzielnia nie zaciggala zobowigzan kredytowych na

realizacje potrzeb remontowych.

10. Lustrator zwraca uwagg na stosunkowo wysokie ujemne saldo funduszu remontowego
utrzymujace si¢ koniec poszczeg6lnych lat badanego okresu:
v" -106.048 zI na koniec roku 2013,
v" - 63.119 zt na koniec roku 2014,
¥" - 74.004 zl na koniec roku 2015.
Ustalony stan faktyczny w badanym zakresie uzasadnia potrzebe konsekwentnego
dazenia do zrbwnowazenia kosztow i przychodéw na tym funduszu w skali co najmniej 5
lat lub w skali podjetego do realizacji jednorodnego przedsigwzigcia remontowego (§ 126

ust. 2, pkt. 1c statutu).

X. GOSPODARKA FINANSOWA

W zakresie prowadzenia rachunkowosci oraz sprawozdawczos$ci finansowej Spoldzielni¢
obliguja przepisy ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity
Dz. U. 2 2002 r. nr 76 poz. 694 z p6zn. zm.) oraz postanowienia Dziatu XII statutu —
Gospodarka Spoétdzielni (§§ od 125 do 128).

2. Spotdzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe na podstawie zakladowego planu kont
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3.

zatwierdzonego decyzja Zarzadu z dnia 15.01.2002 z p6zn. zm. (protokét nr 1/2002) z
mocg obowigzujaca od 01.01.2002, wzorowanego na opracowaniu F. Glogiewicza —
wydanie Biura Ekspertyz i Organizacji Rachunkowosci z roku 2001. Ostanie zmiany do
tego unormowania Spotdzielnia wprowadzita decyzja Zarzadu z dnia 14.02.2008 z moca

obowigzujacg od 01.01.2008.

Analiza tredci zakladowego planu kont wykazata, ze regulacja ta dostosowana jest do
specyfiki jednostki i obejmuje:

v wykaz kont ksiegi gtowne;j,

v'zasady ksiegowania operacji gospodarczych na kontach ksiegi gtéwne;j,

v’ zasady prowadzenia kont ksigg pomocniczych oraz ich powigzania z
kontami ksiegi gtownej,

v’ zasady wyceny aktywOw i pasywOw na dzien bilansowy,

v  metody prowadzenia ewidencji szczegétowej rzeczowych skladnikow
majatku obrotowego,

v’ operacje gospodarcze, jakie moga by¢ dokumentowane dowodami
zastepczymi, przyjete zasady ich sporzadzania, zakresu i kontroli,

v grupy S$rodkow trwatych o niskiej jednostkowej warto$ci poczatkowej,
ktérych odpiséw dokonywaé sie bedzie w sposdb uproszczony oraz tych,
ktére beda umarzane 1 amortyzowane w momencie przyjecia do
uzytkowania,

v zasady ewidencji, rozliczania i kalkulacji kosztow,

v wybrany wariant i wersje rachunku wynikow.

Przyjety do wewnetrznego stosowania zaktadowy plan kont spelnia wymogi

okreslane w art. 10 ust. 1 pkt. 3b, ¢ oraz pkt. 4 ustawy o rachunkowosci.

Spoldzielnia stosuje system oprogramowania w oparciu o licencj¢ od Autorskiej
Pracowni Informatyki z Legnicy wraz z instrukcja obstugi. Dane ksiggowe gromadzone
sg na serwerze ze sporzadzeniem kopii na ptytach CD, zabezpieczajac dane przed
zniszczeniem 1 utratg. Na koniec okresoOw rozliczeniowych, niezaleznie od sporzadzonych
kopii na no$nikach magnetycznych, sporzadzane sa wydruki zestawien okreslonych w

tabeli. Przyjete wewnetrznie zasady prowadzenia ksigg rachunkowych przy uzyciu
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komputera zawieraja wykaz programéw 1 o0sOb uprawnionych do pracy na tych

programach.

5.  Spotdzielnia posiada w swojej strukturze organizacyjnej wydzielony dziat ksiggowosci z
przewidzianym zatrudnieniem 4 pracownikow w wymiarze 4,0 etatow tacznie z
kierownikiem tego dziatu (gléwny ksiggowy — cztonek Zarzadu).

6. Odpowiedzialno$¢ za wykonywanie obowigzkow z zakresu rachunkowosci cigzy z tytutu
nadzoru na kierowniku jednostki (Zarzadzie Spotdzielni). W aktach osobowych osoby
bezposrednio prowadzacej ksiggi rachunkowe Spotdzielni (Gl Ksiggowy — cztonek
Zarzadu) ustalono pisemny zakres obowigzkow nawigzujacy do realizacji obowiazkoéw
wynikajacych z ustawy o rachunkowosci oraz do przyjecia odpowiedzialnosci za

wykonywanie tych obowigzkow (art. 4 ust. 5 ustawy o rachunkowosci).

7. Zgodnie z odpowiednimi postanowieniami statutu Spoéldzielnia tworzy fundusze
zasadnicze (zasobowy i udzialowy) oraz fundusze celowe (wkladéw mieszkaniowych,
wktadow budowlanych, remontowy oraz zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych).
Zmniejszenia oraz zwigkszenia na tych funduszach za poszczegdlne lata objete

badaniem lustracyjnym przedstawione zostaty w zataczniku nr 15.

8. Terminowos$¢ regulowania swoich zobowigzan finansowych (ZUS, podatki, ushugi
komunalne) byta zachowana. W roku 2015 Spotdzielnia obcigzona zostata odsetkami za
zwloke w regulowaniu zobowigzan wobec ZUS Oddziat w Legnicy. Odsetki te
wykazane zostaly w nastepstwie kontroli przez ten Oddzial przeprowadzonej w
miesigcach wrzesien/pazdziernik 2014 i obejmujacej okres lat 2011-2013 (poz. 6

zalacznika nr 18).

9. W badanym okresie Spoéidzielnia nie angazowata wiasnych $srodkéw finansowych w
zakup akcji lub udziatow w innych podmiotach gospodarczych. Spoéldzielnia posiada
wczes$niej wplacone udziaty odpowiednio:

- w BS Przemkow — 1 udziat w kwocie 1000 zt,
- w RZRSM w Zielonej Gorze — 1 udzial w kwocie 1200 zt,
- w PUIP ,,Inwestor” w Glogowie — 210 udziatow w tacznej kwocie 10.500 zt.

Statut Spoétdzielni w § ust. 3 stanowi, ze — cyt. ,,Spotdzielnia wspodtdziata na podstawie
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10.

11.

12.

13.

14.

uméw z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi podmiotami gospodarczymi. W
szczegdlno$ci moze ona tworzy¢ z innymi podmiotami gospodarczymi spotdzielnie
osOb prawnych, spotki prawa handlowego i cywilnego, a takze w przypadkach
gospodarczo uzasadnionych zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania

budynkami”.

Koszty og6lne Spotdzielni za badany okres kwalifikowane byty bezposrednio w koszty
Spoétdzielni. Klucz podziatu kosztow ogolnych ustala Rada Nadzorcza w Spoétdzielni

przy zatwierdzaniu planu gospodarczo-finansowego na dany rok.

Spotdzielnia prowadzi kas¢ w swojej siedzibie (biura Spotdzielni przy ul. Akacjowej 7).
Pracownica, ktorej powierzono obowigzki kasjera posiada w aktach osobowych
oS$wiadczenie o przyjeciu odpowiedzialno$ci materialnej za powierzone walory.
Wewngtrzne unormowania dotyczace zasad prowadzenie gospodarki kasowej zawarte
zostaty w instrukcji gospodarki kasowej wdrozonej do stosowania decyzja Zarzadu z
dnia 25.10.2005. Spoétdzielnia przestrzega oraz posiada udokumentowanie wymogu
wynikajacego z tej instrukcji odnosnie przeprowadzania komisyjnych okresowych
kontroli kasy (co najmniej raz na kwartat). Protokét z komisyjnej kontroli kasy przy

udziale lustratora stanowi zatgcznik nr 17 do protokotu.

W bankach prowadzacych rachunki bankowe Spoldzielni (Bank Spoéldzielczy w
Przemkowie oraz PKO BP S.A. w Polkowicach) znajdujg si¢ aktualne wzory podpisow

0s0b mogacych dysponowaé srodkami pienigznymi w imieniu Spotdzielni.

Wedlug stanu na koniec roku 2015 w ewidencji Spotdzielni figuruje 26 lokali
mieszkalnych objetych sptata kredytow dlugoterminowych na warunkach ustawy z
30.11.1995 o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych oraz
przepisow wykonawczych do tej ustawy. Spoétdzielnia prowadzi ewidencje analityczng
splat tych zobowigzan dlugoterminowych na poszczeg6lne osoby oraz byla poddawana
corocznym kontrolom ze strony wierzyciela tych kredytow — bank PKO Bank Polski

SA we Wroclawiu.

W lustrowanym okresie w Spotdzielni wystapit 1 przypadek rozliczenia finansowego z
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osobg uprawniong z tytutu wktadu mieszkaniowego. Przypadek ten dotyczyl rozliczenia
tych wkiadu mieszkaniowego na lokalu mieszkalnym przy ul. Akacjowe] 4A/2
postawionego do dyspozycji Spotdzielni w dniu 04.02.2014 oraz zagospodarowanego
nastepnie w drodze przetargu. Warto$¢ rynkowa uzyskana przez Spotdzielni¢ ze zbycia
tego lokalu osiggneta kwote 90.000 zi, a wyliczone zobowigzania bylego czlonka
wobec Spotdzielni tgcznie ze splatg kredytu stanowity kwote 85.616,45 zt. Do wyplaty
dla uprawnionej osoby przekazano kwote 4.383,55 zt zalaczajac pismo przewodnie
informujace o dokonaniu rozliczenia (pismo Spotdzielni znak: SM.PE/232/2015 z dnia
06.05.2015). Lustrator potwierdza prawidlowos¢ dokonanego przez Spoédidzielnie
rozliczenia zgodnie z zasadami okre§lonymi w regulaminie zasad wnoszenia i rozliczen
z tytutu wktadow mieszkaniowych i budowlanych na lokale mieszkalne SM ,,Przemko”

w Przemkowie uchwalonego przez RN w dniu 14.12.2011.

Spotdzielnia spetniata wymogi wynikajace z ustawy o rachunkowosci odnosnie
sporzadzenia swych sprawozdan finansowych za poszczegdlne lata badanego okresu
oraz ich przestania do Urzedu Skarbowego oraz KRS w ustawowo obowigzujacych
terminach. Sprawozdania te zostaly podpisane przez osobe sporzadzajacg oraz
cztonkéw Zarzadu. Do sprawozdan tych zalaczane byly informacje dodatkowe oraz
sprawozdania z dzialalno$ci jednostki. Rada Nadzorcza w sposob prawidlowy
realizowata sw@j obowigzek ustawowy wynikajagcy z art. 88a ustawy prawo
spotdzielcze dotyczacy podjecia uchwaly w sprawie trybu zbadania sprawozdania
finansowego, a nastgpnie uchwaly o przyjeciu takiego sprawozdania przed
skierowaniem jego do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie. Sprawozdania
finansowe za poszczegodlne okresy obrachunkowe badane byty przez:

v’ sprawozdanie za rok 2013 — przez komisje rewizyjng Rady,

v’ sprawozdanie za rok 2014 — przez komisje rewizyjng Rady,

v’ sprawozdanie za rok 2015 — przez komisje rewizyjna Rady.

Spotdzielnia jest w posiadaniu szczegétowej dokumentacji obrazujacej jej
sprawozdawczo$¢ finansowa za wszystkie lata objete badaniem lustracyjnym facznie z
informacja dodatkowa do tego sprawozdania oraz sprawozdaniem z dzialalnosci
Spotdzielni jako jednostki w rozumieniu przepisow ustawy o rachunkowos$ci. Do
dokumentacji z tego zakresu lustrator nie wnidst zastrzezen za wyjatkiem uwagi

wykazanej w zaltaczniku nr 16 do niniejszego protokotu, a dotyczacej braku uchwaty WZ
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o podziale nadwyzki bilansowej (art. 77 § 1 ustawy prawo spotdzielcze w zwigzku z art. 5

ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych).

16. Protokot ze sprawdzenia sprawozdania finansowego przez lustratora za ostatni rok

objety lustracja (rok 2015) stanowi zatgcznik nr 16 do protokotu z lustracji.

17. Zabadany okres Spotdzielnia kontynuowata umowe zawarta z Towarzystwem

Ubezpieczen S.A. UNIQA z siedzibg w Lodzi. Zakres rzeczowy tej umowy obejmuje:

- budynki mieszkalne oraz obiekty kotlowni,

- wyposazenie biur tacznie z kasa,

- odpowiedzialno$¢ cywilng Spotdzielni.

XII. INFORMACJE KONCOWE

1.  Niniejszy protokot sporzadzony zostat w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach

z przeznaczeniem dla:

v Rady Nadzorczej Spotdzielni,
v Zarzadu Spotdzielni,
v' Regionalnego  Zwigzku  Rewizyjnego  Spoldzielni  Mieszkaniowych

w Zielonej Gorze.

Integralng cze$¢ protokotu stanowia nizej wymienione zataczniki:

zalgcznik nr 1 — zatrudnienie i wynagrodzenia,

zatgcznik nr 2 — gospodarka gruntami,

zalgcznik nr 3 — sprawy cztonkowsko-lokalowe,

zatgcznik nr 4 — zasoby lokalowe,

zalgcznik nr 5 — zmiany w jednostkowych kosztach gzm w zt/m?p.u./miesigcznie,
zalacznik nr 6 — zaleglosci w optlatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych,
zalgcznik nr 7 — zalegtosci w optatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych i
dzierzaw terenu,

zatgcznik nr 8 — gospodarka remontowa,

zatgcznik nr 9 — koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zatacznik nr 10 — koszty 1 przychody na pozostatych dzialalnos$ciach Spotdzielni,

zatgcznik nr 11 — koszty i1 przychody na catoksztaltcie dziatalnosci Spotdzielni,
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5.

e zalgcznik nr 12 — rozliczenia migdzyokresowe wyniku gzm,

» zalacznik nr 13 — okresowe kontrole w budynkach wg art. 62 prawa budowlanego,

» zalacznik nr 14 — rozliczenie funduszu remontowego na nieruchomosciach,

e zalgcznik nr 15 — fundusze wlasne Spotdzielni,

» zalgcznik nr 16 — protokot ze sprawdzenia sprawozdania finansowego za rok 2015,

e zalacznik nr 17 — protokédt z komisyjnej kontroli kasy,

» zalacznik nr 18 — gospodarka finansowa,

e zalgcznik nr 19 — kalkulacja kosztéw przyktadowego lokalu mieszkalnego wedtug

stanu na 31.12.2015.

Zgodnie z art. 93 § 1 prawa spotdzielczego niniejszy protok6ét ma moc dokumentu

urzedowego.

Na podstawie art. 93 § la prawa spdidzielczego, w oparciu o niniejszy protokot
z przeprowadzonej lustracji, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Zielonej Gorze przedstawi Zarzadowi 1 Radzie Nadzorczej

Spotdzielni wnioski polustracyjne.

Protokot niniejszy zawiera 39 stron kolejno ponumerowanych oraz zaparafowanych przez
lustratora. Do protokotu zatagczono 19 zalgcznikdéw kolejno ponumerowanych od nr 1 do

19.

Na podstawie art. 93 § 2 prawa spotdzielczego Zarzad obowigzany jest na zadanie
cztonka Spotdzielni udostgpnic mu do wgladu protokot lustracji oraz wnioski
polustracyjne i informacije o ich realizacji.

Po zapoznaniu si¢ z trescig protokotu z lustracji nie wnosimy uwag lub zastrzezen do

ustalen w nim zawartych.

ZARZAD SPOLDZIELNI LUSTRATOR

,Przemko” w Przemkowie (nr upr. 4222/98)
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