REGULAMIN

UZYTKOWANIA BUDYNKOW | LOKALI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "PRZEMKO" W PRZEMKOWIE
ORAZ UTRZYMANIE ICH WLASCIWEGO STANU TECHNICZNEGO.

Spotdzielnia Mieszkaniowa jest organizacja zrzeszajaca cztonkow w celu zaspokojenia ich potrzeb
mieszkaniowych oraz innych potrzeb gospodarczych, kulturowych, wynikajacych z zamieszkiwania
we wspolnym osiedlu lub jednym budynku.

Spotdzielnia Mieszkaniowa budujac mieszkania przyczynia sie nie tylko do zwiekszenia liczby
mieszkan, lecz tworzy rownoczesnie nowe formy i zasady wspotzycia miedzy ludzmi. Spétdzielnia od
samego zatozenia wprowadza cztonka we wszystkie plany i zamierzenia, wciaga go do czynnego
udziatu w jaj zyciu poprzez zebrania i narady, informacje o wszystkich swoich osiagnieciach i
trudnosciach.

Spotdzielnia Mieszkaniowa korzysta z petnej samodzielnosci gospodarczej i prowadzi swoja
gospodarke eksploatacyjna na zasadach catkowitej samowystarczalnosci. Oznacza to, ze wszelkie
wydatki zwiazane z administracjg budynkow, ich konserwacja i remontami musza byc¢ pokryte w
postaci optat przez cztonkow Spétdzielni, uzytkownikow lokali. Z tego wynika jednoznacznie, ze w
interesie cztonka lezy, aby gospodarka Spétdzielni byta oszczedna gdyz nadmierne lub niepotrzebne
wydatki z reguty odbijaja sie na wysokosci optat za mieszkania.

Przede wszystkim od nas samych zalezy, czy bedziemy zadowoleni z mieszkan spétdzielczych, z
kosztow ich utrzymania, z przyjemnego i schludnego otoczenia naszych wspolnych domow.

Celem zapewnienia uzytkowania lokali mieszkalnych wtasciwych zdrowotnych oraz estetycznych
warunkow zamieszkiwania i wspotzycia jak rowniez zapewnienia utrzymania we wtasciwym stanie
technicznym pomieszczen i catych budynkéw Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej " Przemko”
w Przemkowie w oparciu o przepisy § 7, Statutu Spoétdzielni wprowadza, zobowigzujac cztonkow do
przestrzegania, nastepujacego Regulaminu.

I. Postanowienia ogélne.
§1.

1. Postanowienia niniejszego regulaminu maja na celu ochrone mienia spotdzielczego,
utrzymania bezpieczenstwa wtasciwego stanu technicznego, higieny i estetyki budynkow
oraz ich otoczenia oraz zapewnienie warunkow godnego wspotzycia mieszkancow.

2. Przepisy regulaminu okreslaja wzajemne obowiazki stron tj. Spotdzielni, cztonkow Sp - ni,
najemcow lokali uzytkowych.

3. Cztonek Spotdzielni i najemca w odniesieniu do lokali uzytkowych zwani w dalszej czesci
Regulaminu uzytkownikami odpowiedzialni sa w zakresie przestrzegania postanowien
niniejszego regulaminu przez osoba prawa jego reprezentujaca (cztonkow rodziny,
domownikow, podnajemcéw, gosci itp.).

§2.

1. Budynki i ich otoczenie oraz wszystkie urzadzenia w osiedlach spétdzielczych sa wtasnoscia
wszystkich cztonkow. Ochrona ich przez zniszczeniem oraz utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym i sanitarno - technicznym nalezy do obowigzkow wszystkich uzytkownikow.

2. Utrzymanie zasobow w nalezytym stanie technicznym jest obowiazkiem spoétdzielni oraz
cztonkow, wynikajacym ze Statutu Spotdzielni.



3. Jako ogolng zasade podziatu obowiazkow w nalezytym utrzymaniu stanu technicznego
zasobow mieszkaniowych przyjeto odzwierciedlenie wptywu uzytkownikow na korzystanie
zuzywania, konserwacje i eksploatacje poszczegolnych elementéw budynku oraz
indywidualizacje tych kosztow bez przenoszenia zaniedban w eksploatacji na wszystkich
cztonkdow oraz obowiazki zarzadcy wynikajace z Przepisow Prawa Budowlanego, i innych
przepisow prawa w tym zakresie.

4. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa roboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéow, wykonczenia i wyposazenia wewnetrzne
lokali, tacznie z zewnetrzna strong drzwi wejsciowych i zewnetrzng strong okien i otworow
okiennych.

Il. ZAKRES OBOWIAZKOW W UTRZYMANIU W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM BUDYNKOW,
URZADZEN | INSTALACJI ORAZ MIESZKAN.

Obowiqzki Spotdzielni

Spotdzielnia Mieszkaniowa - Zarzadca budynkow zobowigzana jest do utrzymania stanu technicznego
budynkow odpowiednio do ich przeznaczenia i wymagan przepisbw o ochronie Srodowiska,
przeprowadzania badan stanu technicznego, przeciwdziatanie powstawania zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi imienia oraz zniszczenia lub przedwczesnego zuzycia.

§ 4.

Do zakresu obowiagzkow Spotdzielni Mieszkaniowej nalezy utrzymanie poprawnego stanu
technicznego zasobow poprzez:

1. Znajomos¢ budynkow pod wzgledem technicznym,
. Przechowywanie i prowadzenie dokumentacji technicznej obiektow,
3. Dokonywanie kontroli okresowych stanu technicznego zgodnie z obowiazujacymi przepisami
w tym zakresie,
4. Ustalenie potrzeb remontowych i kolejnosc ich zaspokajania,
5. Planowanie remontow i zapewnienie odpowiednich srodkow na ich sfinansowanie,
6. Zapewnienie wykonawstwa remontow i nadzoru nad robotami.

§ 5.
Spotdzielnia zobowiazana jest do:

1. Przekazywania uzytkownikom lokali w stanie nadajacym sie do uzytkowania poprzez
sporzadzenie protokotu przekazania.
2. Protokolarnego odbioru lokalu w przypadku opuszczenia go przez uzytkownika.

§6.
W zakresie eksploatacji budynkow Spotdzielnia jest zobowiazana w szczegolnosci:

1. Zapewnic¢ dobry stan techniczny pokrycia dachu i odwodnienia poprzez natychmiastowe
usuwanie powstatych uszkodzen - przede wszystkim majacych wptyw na prawidtowe
odprowadzenie wod odpadowych oraz szczelno$¢ pokrycia i obrobek blacharskich. Nalezy
rowniez zapewni¢ drozno$¢ otworow i wywiewek umozliwiajacych wymiane powietrza w
przestrzeni wentylowanej stropodachu zapewni¢ wtasciwe docieplenie ostatniej
kondygnacji.

2. Zapewni¢ prawidtowy stan techniczny elewacji poprzez utrzymanie dobrego stanu (
tynkdéw/wypraw) betonow elewacyjnych jak réwniez utrzymanie w nalezytym stanie
kanatéw, rur spustowych, ztaczy prefabrykowanych, spoin dylatacyjnych (loggii) i odgromien
budynkow, wymienia¢ zuzyte masy uszczelniajacer - trwale plastyczne w ztaczach i
spoinach.



3. ogrzewania zgodnie z wymaganiami, ze szczegélnym uwzglednieniem sprawnosci w okresie
grzewczym z wytaczeniem gtowic termo zawordw i podzielnikow kosztow. Kierowanie pracy
urzadzen, usuwanie nieszczelnosci, awarii i zaktocen.

4. Utrzymywa¢ w nalezytej i statej sprawnosci technicznej catos¢ instalacji gazowej w
budynkach zgodnej z wymogami: Dbac o klatki schodowe poprzez prawidtowe utrzymanie
balustrad i ich zamocowan, poreczy, oktadzin, stopni, klap oraz drobinek wtazowych. Klatki
schodowe powinny by¢ malowane w miare potrzeb, nie czesciej niz raz na 6 lat. Dla
utrzymania czystosci i estetycznego wygladu nalezy zapewni¢ biezace sprzatanie klatek
schodowych, oraz okresowe mycie posadzek, podestow, wspornikow, biegdw schodowych,
okien i drzwi.

5. Dbac o tereny zewnetrzne w nastepujacym zakresie:

e Zielen - pielegnacja i prowadzenie konserwacji,

e Tereny utwardzone - statej konserwacji umozliwiajacej dogodne i bezpieczne
przejscia do domow i lokali, a w przypadku nadmiernego zuzycia do wymiany.

e Place zabaw - statej konserwacji umozliwiajacej bezpieczne uzytkowanie urzadzen,

e Boksy smietnikowe - utrzymac w odpowiednim stanie technicznym, zapewnic
odpowiednie zbiorniki do sktadowania odpadkow i nieczystosci oraz zapewnic ich
oproznienie z zachowaniem wymagan sanitarno - porzadkowych.

6. Utrzymywa¢ w nalezytym stanie i statej sprawnosci technicznej instalacje elektryczna
zgodnie z wymaganiami do koncowek przewodow oraz tablic z wytaczeniem osprzetu tj.
gniazd, wytacznikéw itp. W mieszkaniach (lokalach).

7. Utrzymywac w nalezytej i statej sprawnosci technicznej catos¢ instalacji centralnego

e z wytaczeniem urzadzen odbiorczych tj. kuchni gazowych w mieszkaniach i lokalach
uzytkowych. Badanie stanu technicznego instalacji gazowej wraz z odbiornikami.
Stwierdzenie w czasie eksploatacji jakichkolwiek wad i zaktécen w dziataniu
instalacji zobowiazuje Spotdzielnie do spowodowania bezzwtocznego ich usuniecia
lub odtaczenia wadliwego odbiornika np. kuchenki gazowej.

8. Utrzymywac instalacje wodociagowa w nalezytej i statej sprawnosci technicznej zgodnej z
wymogami eksploatacji - w catosci do koncowek podejs¢ wodociagowych, za wyjatkiem
wezykow taczacych podejscie z urzadzeniami sanitarnymi i zaworami czerpalnymi w
mieszkaniach (lokalach). Wezyki taczace wodomierze pozostaja rowniez w gestii
uzytkownika.

9. Utrzymywac instalacje kanalizacyjna w nalezytej i statej sprawnosci technicznej zgodnej z
wymaganiami - do tréjnika w pionie.

10. Utrzymywac instalacje odgromowa w nalezytej i statej sprawnosci technicznej zgodnej z
wymaganiami. Dokonywac badan ogélnych i szczegétowych stanu technicznego instalacji.

11. Do naprawy, podtog, scian, sufitow oraz stolarki (Slusarki) okiennej i drzwiowej z wyjatkiem
robot zaliczanych do odnawiania lokalu w rozumieniu § 10 i § 11 niniejszego regulaminu.

12. Do naprawy polegajacej na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowiazkow Spotdzielni np. usuniecie zaciekdw
powstatych na skutek nieszczelnosci dachu itp.

13. Stosowac¢ srodki przewidziane w odrebnych przepisach, w szczegoélnosci wobec
administratorow, sprzataczek, zaniedbujacych obowiazki utrzymania w nalezytym stanie,
porzadku i czystosci pomieszczen oraz urzadzen budynkow stuzacych do wspodlnego uzytku
mieszkancow, a takze jego otoczenia.

14. Dokonywac napraw budynkdw, ich pomieszczen i urzadzen stuzacych do wspolnego uzytku
oraz przywrocenia poprzedniego stanu uszkodzonych elementow, niezaleznie od przyczyn, z
tym ze uzytkownikow obcigza sie obowiazkiem pokrycia szkod powstatych z ich winy.

§7.

Naprawy, o ktérych mowa w § 6 finansowane sa z funduszu Spotdzielni przeznaczonego na remonty i
konserwacje.



Obowiqzki uzytkownikow lokali spotdzielczych:
§8.

Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany tylko na mieszkanie, a lokal uzytkowy moze by¢ uzytkowany
do dziatalnosci zgodnej z zawarta umowa( przydziatem ). W lokalu moze by¢ wykonywana tylko taka
dziatalnos¢, ktéra nie zagraza bezpieczenstwu ludzi i mienia oraz nie zaktoca spokoju.
Przeznaczenie mieszkania lub jego czesci na funkcje inne niz zamieszkiwanie bez zgody Spotdzielni
jest zabronione. W lokalach mieszkalnych, piwnicach, lokatorzy nie moga bez Spotdzielni instalowac
zadnych maszyn i urzadzen.

§9.

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w regulaminie do obowiazkow Spétdzielni obcigzaja cztonka
zajmujacego lokal niezaleznie od warunkéw prawa do lokalu.

§10.

—_

Uzytkownik obowigzany jest:

a. )dba¢ o nalezytg konserwacje zajmowanego lokalu i innych przydzielonych
pomieszczen,

b. )uzgadniac ze Spotdzielnia Mieszkaniowa wszystkie przerdbki i przebudowy w lokalu
np. przebicia otworéw, przemieszczenie sScianek dziatowych, wykonanie nowych
przegrod ( Scianek ) zmian przebiegu istniejacych ( projektowanych ) instalacji:
wodociggowych, gazowych, elektrycznych, centralnego ogrzewania z wymiang
grzejnikow itp. oraz zabudowy i balkonow- loggi.

2. W przypadku braku uzgodnien ze Spotdzielnia Mieszkaniowa uzytkownik ponosi petnag
odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajace ze samowolnego wykonania przerobek.

3. W przypadku awarii-umozliwi¢ dostep do lokalu w celu dokonania koniecznych napraw. W
szczegolnosci nie utrudnia¢ wejscia do lokalu i umozliwi¢ dostep do uszkodzonych
elementow

4. Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu winno zabezpiecza¢ dostep do
wszystkich urzadzen i sieci wewnetrznych w sposéb nie powodujacy ich zniszczenia przy
usuwaniu awarii lub ich wymianie.

5. W przypadku koniecznosci usuwania awarii-uszkodzen instalacji w mieszkaniu ( lokalu )-

uzytkownik lokalu nie moze domagaé sie od Spétdzielni zwrotu kosztow odtworzenia

wyposazenia, ktore nie spetnito wymogow ust. 4.

6.Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie naktady poczynione przez cztonkow z
wtasnych srodkow na ponad normatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan majace trwaty
charakter i podnoszace wartos¢ uzytkowa mieszkania. Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego
wyposazenia i wykonczenia mieszkan uznaje sie:

a) potozenie podtog z deszczutek drewnianych, parkietu mozaikowego, paneli podtogowych, glazury
podtogowej oraz terakoty;

b) wykonanie typowych mebli wbudowanych wzglednie dostawianych ( szafa bielizniano -
ubraniowa, obudowa zlewozmywaka, szafka podokienna, szafka na sprzet gospodarczy, szafki
kredensowe, pawlacze);

7. Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan jesli nie jest wykonane za
posrednictwem spétdzielni - wymaga zgody zarzadu spoétdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze
zmianami w uktadzie funkcjonalnym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

8. Wartos¢ naktadow, o ktorych mowa w ust. 6 nie jest zaliczana na poczet wktadow
mieszkaniowych (budowlanych).



9.W odniesieniu do zwalnianych mieszkan lokatorskich badz wtasnosciowych wycena sporzadzana
przez rzeczoznawce jest podstawa do dokonania wzajemnych rozliczen (w tym uwzgledniajacych
wykonanie ponadnormatywnego wyposazenia mieszkania).

10. W czasie eksploatacji instalacji centralnego ogrzewania uzytkownik lokalu powinien:

1) zapewnic prawidtowosc funkcjonowania instalacji w tym opomiarowania ciepta,
zgodnie z zatozeniami dokumentacji technicznej i instrukcji producenta,

2) w sposéb racjonalny wykorzystywaé mozliwosé regulacji temperatury w
poszczegolnych pomieszczeniach lokalu,

3) stosowac takie rozwigzania umeblowania i dekoracji wnetrz, ktore umozliwiaja
prawidtowe funkcjonowanie instalacji c.o. ( tzn. nie stosowac przedmiotow
utrudniajacych rozchodzenie sie ciepta np. obudowy grzejnikow, ciezkie zastony i
firany itp.)

4) przewietrza¢ pomieszczenia w sposob mozliwie krotki, ale intensywny,

5) nie dopuszczaé do obnizenia temperatury w pomieszczeniach ponizej 10 °C.

§11.

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane do obowigzkéw Spotdzielni obcigzajg uzytkownikow
zajmujacych te lokale. Jako szczegolne obowiazki uzytkownika zajmujacego lokal w budynku
Spotdzielni ustala sie:

1.

10.
11.

Obowiazek odnawiania lokalu polegajacy na:
a. )malowaniu sufitow, malowaniu lub tapetowaniu $cian, malowaniu loggii (balkonow)
zgodnie z obowiazujaca kolorystyka dla budynku, - w miare potrzeb.
b. )Malowania odpowiednimi farbami do tego przeznaczonymi: drzwi i okien ( zewnatrz
i wewnatrz) lamperii w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych (socjalnych)
grzejnikow, rur, parapetow zewnetrznych, konstrukcji balustrad oraz krat, a takze
innych elementow i urzadzen malowanych farb a celem zabezpieczenia przed
korozja - w miare potrzeb.
Konserwacje, naprawe badz wymiane urzadzen wodno - kanalizacyjnych takich jak wanny,
zlewozmywaki, umywalki, zbiorniki ptuczace, baterie, zawory czerpalne, ptywaki,
pociagaczy, muszli ustepowych i desek sedesowych.
Naprawe i wymiane mebli wbudowanych np. szafek zlewozmywakowych, obudow
gazomierzy itp.
Naprawe podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz w miare potrzeb ich wymiane. W
przypadku uszkodzenia podtog betonowych posadzek - uzytkownik pokrywa koszty zuzycia
warstwy wierzchniej posadzki np. ptytek lub wyktadziny PCW, wyktadzin dywanowych itp. za
okres uzytkowania w wysokosci odpowiadajacej ich zuzycia.
Naprawe powierzchni sSciennych wyktadach ptytkami ceramicznymi wraz z obudowani
wanien, brodzikow, potek itp.
Konserwacje, uszczelnianie, dopasowanie i naprawe stolarki okiennej i drzwiowej, oku¢ i
zamkow, szklenie: okien, drzwi i ekranow balkonowych.
Usuwanie zatkania przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych w lokalu np.
zlewozmywakow, wanien, umywalek, muszli klozetowych itp. do pionéw zbiorczych.
Naprawe i wymiane osprzetu instalacji elektrycznej lokalu np. gniazd, wytacznikow,
bezpiecznikow, bez wymiany przewodow i tablic.
Naprawe i wymiane osprzetu instalacji domofonowej tacznie z kasetami wezwan, jezeli nie
sa pobierane optaty w naliczeniach czynszowych na ten cel.
Konserwacje, naprawe, tacznie z wymiang kuchni gazowych.
Cyklinowanie lub szlifowanie podtdg z parkietu mozaikowego lub deszczutek.

§12.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkow uzytkownika oraz odnowienie lokalu moga byc
wykonane na pisemne zlecenie przez Spétdzielnie na kosz zlecajacego, poza optatami uiszczanymi
na uzytkowanie lokalu.



§13.

Uzytkownik lokalu ponosi petna odpowiedzialnos¢ za materiaty wbudowane i urzadzenia
zamontowane w lokalu, ktore zakupit on we wtasnym zakresie oraz za skutki wynikajace z tego
tytutu.

§ 14.

Obowiazki uzytkownikow lokalu dotyczace licznikow (wodomierzy) cieptej i zimniej wody oraz
termo zaworow wraz z podzielnikami ciepta okreslaja odrebne regulaminy.

§15.

1.Nie wolno naprawia¢ we wtasnym zakresie badz zwieksza¢ mocy bezpiecznikéw ze wzgledu na
grozace niebezpieczenstwo porazenia pradem oraz mozliwos¢ spalenia pionu. W przypadku
stwierdzenia uszkodzen instalacji elektrycznej nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ administracje i
grupe awaryjna lub pogotowie energetyczne.

2.W przypadku stwierdzenia niesprawnosci instalacji gazowej i odbiornikdéw oraz ulatniania sie gazu
nalezy natychmiast zamkna¢ kurki wodomierza poczym zawiadomi¢ Administracje Osiedla i grupe
awaryjna lub pogotowie energetyczne.

3.Zabrania sie samowolnego otwierania pomieszczen i tablic rozdzielczych wszelkich instalacji i
urzadzen znajdujacych sie w budynku.

4.W przypadku wymiany lub przerobek instalacji centralnego ogrzewania nie zaliczanych do
obowiazkow spotdzielni, uzytkownik lokalu jest zobowiazany do pokrycia kosztow zwiazanych z
uzupetnieniem wody w instalacji w ilosci 1 m3 wg. aktualnych stawek obowiazujacych w SM
»,Przemko” ( za uzupetnienie ubytkow wody w instalacji centralnego ogrzewania - ztadu)

§ 16.
1.Pralnie i suszarnie przeznaczone sa do prania i suszenia bielizny.

2.Z pralni moze korzysta¢ kazdy mieszkaniec budynku na zasadach okreslonych na tym budynku.

3.Po zakonczeniu prania uzytkownik pralni danego dnia jest zobowigzany sprzatna¢ pomieszczenie
doprowadzi¢ je do nalezytego stanu i przekazan dysponentowi pomieszczenie.

4.Spotdzielnia pobiera optaty za uzywanie wody, gazu i energii elektrycznej od uzytkownikow
korzystajacych z pralni.

5.Do uzywania suszarni maja zastosowanie wymogi uzytkowania pralni.
§17.
1.Piwnice lokatorskie przynalezne sa do mieszkania (lokatora).
2.0bowiazkiem uzytkownika piwnicy jest:
a. )przestrzegac przepisy bhp dla tego rodzaju pomieszczen a w szczegolnosci:
e nie pali¢ papierosow i nie uzywac otwartego ognia,
e nie przechowywac paliw ptynnych i innych materiatow tatwopalnych oraz
zracych i cuchnacych,

e nie instalowa¢ gniazd poboru energii elektrycznej (poza punktem
swietlnym),



b. )dba¢ o porzadek w piwnicy i jej obrebie,
c. )umozliwic stuzba Spotdzielni o kazdym czasie tatwy dostep do znajdujacych sie w
piwnicy instalacji, a w szczegolnosci zawordw i rozdzielni instalacji.

3.W przypadku stwierdzenia korzystania przez uzytkownika piwnicy z instalacji znajdujacej sie w
niej niezgodnie z przeznaczeniem - Spotdzielnia bedzie naliczac kary.

5§18
1.W celu niedopuszczenia do powstania zawilgocen i zagrzybien w mieszkaniu lokator powinien:

a) zapewni¢ odpowiednig wentylacje mieszkania poprzez wietrzenia, drozne
kratki wentylacyjne;

b) zapewni¢ odpowiednie ogrzewania pomieszczen mieszkalnych;

c) w przypadku wymiany stolarki okiennej na nowa, zapewni¢ aby spetniata ona
podstawowe parametry techniczne i nie powodowata skraplania sie pary wodnej
na szybach jak réwniez zapewniata utrzymania wtasciwej wentylacji
uzytkowanych pomieszczen;

d) zgtaszac¢ do administracji spotdzielni wszelkie slady zawilgocen i zagrzybien.
Zasady rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale
§19.

1.Podstawa ustalenia kwoty podlegajacej rozliczeniu z uzytkownikiem przekazujacym lokal do
spotdzielni jest wartosc¢ rynkowa zwalnianego lokalu ustalona przez rzeczoznawce majatkowego
w formie operatu szacunkowego.

1. Zakres wyceny dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego winien uwzgledni¢ naktady
poczynione przez uzytkownika lokalu na dodatkowe jego wyposazenie i wykonczenie, ktore
maja charakter trwaty i podnosza jego wartosc uzytkowa.

2. Do trwatego wyposazenia i wykonczenia lokalu podnoszacego jego wartos¢ uzytkowa zalicza
sie wymiane okien, drzwi, wewnetrznych instalacji technicznych, podtogi.

§ 20.

1. W przypadku zmian w uktadzie konstrukcyjnym, funkcjonalnym i eksploatacyjnym lokalu bez
zgody spotdzielni uzytkownik zdajacy lokal obowiazany jest do przywrocenia stanu poprzedniego i
pierwotnej jego funkcji-zgodnie z projektem technicznym budynku.

2. Postanowieni ust.1. nie beda miaty zastosowania, jezeli uzytkownik lokalu wystapi do spotdzielni
i uzyska zgode na opracowanie dokumentacji technicznej w celu zalegalizowania dokonanych zmian.

3. Jezeli uzytkownik nie wykona obowiagzku okreslonego w ust. 1 i 2, to spotdzielnia wykona
przedmiotowe prace na koszt uzytkownika zdajacego lokal.

§21.

W przypadku korzystania przez uzytkownika lokalu mieszkalnego i przystugujacej do uzytkowania
piwnicy lub z dodatkowych pomieszczen, dla ktérych nie zostato ustanowione spotdzielcze prawo do
lokalu ( wneki, pomieszczenia pomocnicze dla potrzeb mieszkania, itp.)", przekazanie tych
pomieszczen powinno nastgpi¢ jednoczesnie z lokalem mieszkalnym



§22.

1.Przed przekazaniem lokalu uzytkownik zobowigzany jest do wymeldowania wszystkich osob
zameldowanych w tym lokalu.

2.Podstawe przekazania lokalu stanowi protokot zdawczo-odbiorczy podpisany przez uzytkownika
lokalu i przedstawiciela administracji .

§23.
Uzytkownik przekazujacy lokal do dyspozycji spotdzielni zobowiazany jest do:

1.Przekazania lokalu w stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu wynikajacego z protokotu
objecia lokalu;

2.W przypadku objecia lokalu przed dniem wejscia w zycie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych tj. 23.04.2001 i przejeciu przez obecnego uzytkownika po bytym uzytkowniku
naliczonych kosztow zuzycia urzadzen techniczno - sanitarnych, podtdg i odnowienia mieszkania
uznaje sie, ze uzytkownik objat mieszkanie odnowione z petnym wyposazeniem techniczno -
sanitarnym;

3.Postanowienie pkt.2 dotyczy rowniez uzytkownikow obejmujacych lokal w drodze wzajemnej

wymiany pomiedzy dotychczasowym a nowym uzytkownikiem (w trybie wzajemnej zamiany,
realizacji roszczenia, darowizny, kupna lokalu na wolnym rynku).

§ 24.
Przed przekazaniem lokalu do dyspozycji spotdzielni uzytkownik zobowigzany jest do:
1)oprdznienia lokalu z umeblowania i wszystkich rzeczy osobistych;

2)zdemontowania elementéw nie zaliczanych do trwatego wyposazenia lokalu
(np. boazerii, glazury w kuchni, tazience itp.) oraz naprawiania uszkodzen
powstatych po wykonanym demontazu;

3)wykonania niezbednych prac porzadkowych w lokalu majacych na celu jego
przekazanie w stanie "czystym".

§ 25.

W przypadku nie wykonania obowiazkow okreslonych w § 23 i 24 spotdzielnia wykona konieczny
zakres prac na koszt uzytkownika. W takim przypadku uzytkownik lokalu ma obowiazek uiszczania
optat za mieszkanie za czas wykonania odnowienia, jednak nie dtuzej niz 30 dni od dnia
protokolarnego przekazania lokalu.
I1I.LPOSTANOWIENIA W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW, HIGIENY | ESTETYKI OSIEDLA.

§ 26.

1.Wszyscy mieszkancy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych, korytarzach i
piwnicach oraz wokét budynku.

2.Nie nalezy wyrzucac przez okno i balkony jakichkolwiek smieci, niedopatkow papieroséw itp. oraz
wyktadac¢ na parapetach okien pozywienia dla ptactwa.

3.Do muszli klozetowych nie nalezy wrzucaé nieczystosci statych.



4. Smieci, odpadki nalezy wynosi¢ do przeznaczonych na ten cel zbiornikéw lub $mietnikéw a takze
dokonywac segregacji na plastik, szkto oraz pozostate odpady. W przypadku rozsypania wynoszonych
Smieci lub rozlania ptynow uzytkownik obowiazany jest uprzatnac zanieczyszczony teren.

5. W przypadku prowadzenia prac remontowych, w wyniku ktorych powstaja odpady budowlane (
gruz, beton itp.), lokator zobowigzany jest zgtosi¢ ten fakt w administracji spotdzielni, ktora wskaze
miejsce sktadowania odpadow (kontener).

§27.

Trzepanie dywandw, chodnikow itp. moze odbywac sie wytacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w dni powszednie oraz soboty w godzinach od 8.00 - 19.00. Nie nalezy trzepac
dywanodw, poscieli, ubran, kocow, itp. na balkonach, loggiach itp.

§ 28.

1.Podlewanie kwiatow, suszenie bielizny na balkonach i loggiach powinno odbywac sie w taki
sposob, aby nie powodowac zaciekdw i zabrudzen elewacji nizej potozonych mieszkan a nawet
przechodniow.

2.Donice, skrzynki kwiatowe - w oknach i na balkonach (loggiach) musza byc¢ nalezycie
zabezpieczone przed wypadnieciem.

3.Przechowywanie urzadzen i przedmiotow na balkonach i loggiach winno by¢ ograniczone do
minimum, a wszelkiego rodzaju artykuty zapachowe oraz materiaty tatwopalne catkowicie
zabronione.

§29.

1.W domach mieszkalnych wolno trzymaé psy i koty o ile zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu i
bezpieczenstwu, nie zaktocaja spokoju i nie zabrudzaja pomieszczen ogolnego uzytku, a ich
posiadacze przestrzegaja wymogi porzadkowo - sanitarne. W przypadku spowodowania
zanieczyszczen i szkdéd przez psy i koty, Spédtdzielnia moze obciazy¢ posiadacza kosztami
uporzadkowania.

2.Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu poza obreb mieszkania ze wzgledu na mozliwosc
zanieczyszczenia obejscia i niszczenia trawnikow, kwietnikow oraz bezpieczenstwo innych osob,
oraz poza tereny zabawowe.

§ 30.

W celu utrzymania na odpowiednim poziomie stanu sanitarnego i porzadkowego, zabrania sie na
balkonach i loggiach hodowli wszelkiego rodzaju zwierzat i ptactwa.

§ 31.

1.Posiadacz wszelkich pojazdow poruszajacy sie tymi pojazdami w obrebie Osiedla obowigzany jest
przestrzega¢ ogolnie obowigzujace zasady ruchu drogowego oraz podporzadkowac sie przepisom
szczegolnym, obowiazujacym na Osiedlu.

2.Zabrania sie wjezdzania pojazdami na chodnik, dojsciach do klatek schodowych, wiatrotapow, itp.
i parkowania na nich tych pojazdow.

3.Nie nalezy uruchamiac¢ w celu kontrolnym, naprawczym silnikéw na parkingach prze budynkami.

4.Motocykli, motoroweréw i rowerow nie wolno przechowywaé na klatkach schodowych,
wiatrotapach, korytarzach piwnic.



5.Zabrania sie mycia pojazdéw mechanicznych na dojsciach do budynkéw na terenach zielonych i
parkingach.

6.Zanieczyszczenie terendw zielonych, parkingdw i drég dojazdowych olejami, paliwami i ptynami
toksycznymi spowoduje obciazenie sprawcy kosztami likwidacji skutkow zanieczyszczenia.

§ 32.

1.Zabrania sie zaktadania na dachach dodatkowych anten i innych urzadzen. Moga one byc
montowane tylko za zgoda Administracji.

2.Szafki reklamowe i szyldy na murach domu oraz na terenach osiedla moga byc zainstalowane
po uprzednim otrzymaniu zgody Administracji Osiedla.

§ 33.

1. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancéw osiedla / domu jest wzajemna
pomoc i nie zaktocanie sobie spokoju.

2. Za niewtasciwe zachowanie sie dzieci oraz za szkody wyrzadzone przez nie ( np. ztosliwe
zabrudzenie Scian, zniszczenie instalacji, zielencow, wybicie szyby itp. ) odpowiedzialni sa
rodzice lub opiekunowie.

3. Mieszkancy zobowigzani sa do zachowania ciszy w godzinach nocnych tj. 22:00 do 6:00 rano,
w godzinach tych nalezy:

a. )wyciszy¢ urzadzenia i instrumenty emitujace dzwiek-do poziomu nie
przekraczajacego 20dB,
b. )nie zaktocac spokoju i porzadku w budynku i jego obrebie.

4. Jakiekolwiek prace w mieszkaniu powodujace nadmierny hatas ( np. nawiercanie, pitowanie,
wbijanie gwozdzi ) mozna wykonywac tylko w godz. 8:00-12:00 i 15:00-18.00.

5. Jakiekolwiek prace w mieszkaniu powodujace nadmierny hatas ( np. nawiercanie, pitowanie,
wbijanie gwozdzi ) mozna wykonywac w dni powszednie i soboty w godzinach 8,00 - 18.00,
w niedziele i Swieta obowiazuje catkowity zakaz wykonywania prac remontowych.

§ 34.

1. Niedopuszczalne jest na klatkach schodowych czyszczenie obuwia, trzepanie chodnikow,
dywanow, obruséw, poscieli, wycieraczek itp. Lokator zobowigzany jest do utrzymania w czystosci
swojej wycieraczki oraz usuwania piasku i zanieczyszczen spod wycieraczki.

2.Wzbronione jest przechowywanie w pomieszczeniach ogolnego uzytku (za wyjatkiem wadzkowni) -
rowerdw, mebli i innych sprzetow utrudniajacych normalny ruch/ komunikacja.

3.Wzbronione jest przetrzymywanie na klatkach schodowych

a)butow, mebli, wozkéw, szafek oraz innych przedmiotéw utrudniajacych komunikacje oraz
utrzymanie porzadku.
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IV.POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 35.

Uwagi, wnioski i zazalenia cztonkow oraz mieszkancow odnosnie nie przestrzegania niniejszego
Regulaminu przez mieszkancow powinny by¢ zgtaszane do Administracji Osiedla, ktéra obowigzana
jest do ich rozpatrzenia.

§36

1. W stosunku do uzytkownikow mieszkan nie przestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu
spotdzielnia stosuje kare upomnienia, badz sktada wniosek o ukaranie do Sadu Rejonowego Wydziat
Grodzki.

2. W stosunku do uzytkownikow mieszkan nie przestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu
Spotdzielnia stosuje kare upomnienia, badz sktada wniosek o ukaranie do Kolegium ds. Wykroczen.

3.W przypadku uporczywego, ztosliwego przekraczania postanowien regulaminu, Spotdzielnia moze
sktadac wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze Spotdzielni.

4.W przypadku zniszczenia mienia Spoétdzielni, naruszenia obowiazujacych przepisow prawa przez
cztonka i uzytkownikéw lokali oraz osobe prawna ich reprezentujaca, Spotdzielnia uprawniona jest
do wystapienia z roszczeniem o odszkodowanie organow Scigania o popetnionych wykroczeniach
badz przestepstwach.

§ 37.

1.Regulamin uchwalono i zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej, Uchwata Nr 264 z dnia
21.03.1996r z moca obowiazujaca od dnia 21.03.1996r.

2.Traci moc dotychczas obowiazujacy Regulamin z dnia 20.07.1987r.

Uwaga: tekst jednolity Regulaminu zawiera zmiany wprowadzone Aneksem Nr 1/2004 ( uchwata
RN Nr 14/2004 z dnia 30.06.2004r) oraz zmiany wprowadzone Aneksem Nr 1/2009 ( uchwata
RN Nr 34/2009 z dnia 25.11.2009r).
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