REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA

Przedmiot(cel)Regulaminu.

Niniejszy regulamin jest aktem wewnatrz spotdzielczym zawierajacym
podstawowe ustalenia dotyczace rozliczenia kosztéw energii cieplnej w
Spoétdzielni Mieszkaniowej "Przemko" w Przemkowie.
Regulamin zostat opracowany na podstawie:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r - Prawo Energetyczne,

2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r - Prawo Spétdzielcze,

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r - o spodzielniach,

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r - o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywinego.

5. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 30 lipca 2004 r w

sprawie szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz
zasad rozliczen w obrocie cieplnym.

6. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999 r w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkow mieszkalnych.

7. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie.

8. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej "Przemko” w Przemkowie.

I. Informacje ogoélne.

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Przemko" w Przemkowie dostarcza swoim
cztonkom ciepto potrzebne do ogrzania lokali i cieptej wody uzytkowej z
kottowni gazowych bedacych wtasnoscig spoétdzielni. Produkcja ciepta na
potrzeby cztonkow jest dziatalnoscig bezwynikowa.
Okreslenie catkowitego zuzycia energii cieplnej w okresie rozliczeniowym
nastepuje przez odczyt wskazan gtownego cieptomierza na przewodzie
powrotnym z wezta obstugujacego danag nieruchomosc, przytaczonego do
kottowni.

ll.Rozliczanie kosztow ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania.

1. Koszty ciepta zuzytego na potrzeby centralnego ogrzewania moga byc
rozliczane w oparciu o:

a. podzielniki kosztow,
b. powierzchnie uzytkowa lokali,
c. inne systemy dopuszczone do stosowania



2. Catkowite koszty energii cieplnej przypadajace na budynki zasilane z
jednego wezta cieplnego obejmuja:

a.

koszty state - niezalezne od zuzycia ciepta w budynkach, rozliczane na
poszczegolne lokale wg powierzchni uzytkowej tych lokali. Koszty state
stanowia:

= optaty za moc zamowiona gazu,

= optaty abonamentowe,

= amortyzacja kottowni,

= sptata kredytu wzietego na zakup kottowni,

= koszty zarzadu,

= koszty transportu

= koszty zwigzane z remontem, modernizacja, eksploatacjaq i

biezaca konserwacja kottowni,
= koszty indywidualnego rozliczenia,
» koszty ogrzewania pomieszczen SM "Przemko”

. koszty zmienne - rzeczywiste zuzycie gazu i energii elektrycznej na

poszczegolnych kottowniach.

3. Wszystkie powstajace koszty zwigzane z produkcja energii cieplnej
rozdziela si¢ na wszystkie lokale. Lokale uzytkowe wbudowane rozlicza sie
wg zasad przyjetych dla lokali mieszkalnych.

4. Wybor sposobu rozliczania:

a.

d.

mieszkancy sami okreslaja metode rozliczenia kosztow centralnego
ogrzewania w obrebie budynkéw zasilanych w ciepto z jednego wezta
cieplnego na warunkach okreslonych w niniejszym regulaminie.

. podjecie decyzji o sposobie rozliczania kosztow centralnego

ogrzewania grupy budynkow objetych jednym weztem cieplnym
nastepuje uchwata rady nadzorczej podjeta po uprzednim
przeprowadzeniu w tej sprawie referendum. Podjeta uchwata rady
nadzorczej obowigzuje wszystkich odbiorcow energii cieplnej w danej
grupie budynkéw. Uzytkownicy lokali s3 powiadamiani o decyzji rady
nadzorczej poprzez wywieszenie uchwaty na tablicy ogtoszen w
siedzibie spotdzielni i na klatkach schodowych w budynkach.

. 0 skutecznosci przystapienia lub rezygnacji z danego sposobu

rozliczania kosztow ciepta decyduje wyrazenie pisemnej woli na TAK
przez 2/3 uprawnionych cztonkéw spotdzielni zamieszkatych w grupie
budynkow stanowiacych jednostke rozliczeniowa.

zmiana systemu rozliczania z rozliczania w oparciu o podzielniki
kosztdow na rozliczenie w oparciu o powierzchnie uzytkowa lokalu
moze nastapi¢ w kazdej chwili ze skutkiem na pierwszy dzien miesiaca
nastepujacego po ustaleniu wynikow referendum. Wystagpienie z
systemu indywidualnych rozliczen ciepta wedtug podzielnikow nie
powoduje demontazu podzielnikdw. Zmiana systemu rozliczenia w



oparciu o powierzchnie uzytkowa lokalu na rozliczenie w oparciu o
podzielniki kosztéow moze nastgpi¢ w kazdej chwili ze skutkiem na
poczatek nastepnego okresu rozliczeniowego.

e. zmiana systemu rozliczania moze nastgpi¢ tylko jeden raz w danym
okresie rozliczeniowym.

5. W przypadku rozliczania zuzycia energii cieplnej wg powierzchni
uzytkowej lokali w obrebie danego wezta cieplnego, sume kosztow statych i
zmiennych w obrebie tego wezta, o ktérych mowa w pkt 2 a,b, dzieli sie na
catkowita sume powierzchni uzytkowych lokali w obrebie tego wezta. Tak
wyliczony koszt ciepta poréwnuje sie z wnoszong przez wszystkich lokatorow
zaliczka na poczet centralnego ogrzewania.

6. W przypadku rozliczania zuzycia energii cieplnej przy pomocy
podzielnikow kosztow budynki powinny spetniac¢ nastepujace warunki:

a. opomiarowanie zuzycia ciepta na wezle po stronie tzw. "wysokich
parametrow zasilania”,

b. wyposazenie grzejnikow w zawory termostatyczne z gtowicami
termostatycznymi,

c. zamontowanie na grzejnikach podzielnikow ciepta.

7. Do ustalenia udziatu poszczegolnych lokali w catkowitych kosztach
produkcji energii cieplnej stuza podzielniki kosztow centralnego ogrzewania
montowane na grzejnikach. Nie naleza one do narzedzi pomiarowych w
dostownym znaczeniu poniewaz podzielniki kosztow nie wskazuja
bezposrednio ilosci ciepta, a ich wskazanie jest niemianowane. Podzielniki
kosztéw sa tylko instrumentami pomocniczymi przy rozdzielaniu kosztéw
ogrzewania. Te bezwymiarowe wskazania odczytywane z podziatki, po
odpowiednim przeliczeniu, stanowia podstawe okreslenia procentowego
udziatu kazdego grzejnika lub po zsumowaniu kazdego lokalu w bilansie
cieplnym catej instalacji, a w rezultacie udziat poszczegoélnych lokali w
catkowitym koszcie produkcji ciepta. Podzielnik nie podlega legalizacji w
PKNiM, natomiast razem 2z systemem rozliczen jest dopuszczony do
stosowania przez COBRII "Instal” w Warszawie.

8. Catkowite koszty dostawy i rozliczenia energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania sa rozdzielane czesciowo wg powierzchni uzytkowej
lokalu, a czesciowo wg wskazan podzielnikow kosztow. Koszty state
wymienione w pkt 2.a. rozliczane sa proporcjonalne do powierzchni
uzytkowej poszczegélnych lokali. Pozostate koszty o ktdérych mowa w pkt
2.b. dzieli sie na koszty rozliczane w oparciu o wskazania podzielnikéw oraz
wg powierzchni uzytkowej poszczegoélnych lokali. Stosunek procentowy tego
podziatu ustala Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.



9. Jezeli w wyniku rozliczenia kosztow wykorzystanej energii cieplnej
przypadajacej na dany lokal za okres rozliczeniowy okaze sie, ze wniesione
zaliczki nie pokrywaja poniesionych kosztow, lokator zobowigzany jest do
pokrycia brakujacej réznicy w terminie do 30 dni po otrzymaniu rozliczenia .
W przypadku powstania nadptaty (kwota wptaconych zaliczek wyzsza niz
catkowity koszt zwiazany z dostarczeniem ciepta do lokalu), Spoétdzielnia
przeznaczy nadptate na:

a. pokrycie zadtuzenia wobec Spétdzielni z tytutu eksploatacji zasobow
mieszkaniowych,

b. pokrycie naleznych odsetek od zadtuzenia,

C. pokrycie biezacych optat za mieszkanie.

10. Ustalenia dodatkowe:

a. W zwiazku z faktem, ze mieszkania tzw. zewnetrzne (narozne,
potozone na najwyzszej kondygnacji, na parterze) charakteryzuja sie
réznym zapotrzebowaniem na ciepto uwzglednia sie odpowiednie
redukcje w obliczeniu zuzycia ciepta w tych lokalach. Redukcje te
uzyskuje sie poprzez wprowadzenie wspotczynnikow korekcyjnych
wyliczonych dla kazdego mieszkania indywidualnie wg dokumentacji
technicznej.

b. W zwiazku z bardzo réznorodnym usytuowaniem grzejnikow w
tazienkach i wielkoscig ich typdéw nie montuje sie podzielnika kosztow
na grzejnikach tazienkowych. Jest to dodatkowo uzasadnione
niewielka powierzchnia tych pomieszczen i ich wewnetrznym
usytuowaniem.

c. Podstawowym srodkiem technicznym stuzacym do okreslenia udziatu
pojedynczych lokali w zuzyciu energii cieplnej zawartej w wodzie
uznaje sie wodomierze mieszkaniowe. Pomimo, ze sg one legalizowane
przyrzadami pomiarowymi, winny byc traktowane wytacznie jako
podzielniki  kosztow z uwagi na mozliwos¢  wystepowania
nieopomiarowanych rozbioréw cieptej wody oraz koniecznos¢
zamknietego zbilansowania ich wskazan z centralnym urzadzeniem
mierniczym.

d. Za okres rozliczeniowy przyjmuje sie okres 12 miesiecy od 01
pazdziernika do 30 wrzesnia roku nastepnego, za ktory nalezy dokonac
rozliczenia wniesionych zaliczek oraz kosztow wytworzenia ciepta w
poszczegolnych budynkach i grupach budynkéw stanowiacych
jednostke rozliczeniowa. Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu sezonu
grzewczego podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

e. W trakcie trwania okresu rozliczeniowego optata za ogrzewanie
mieszkania pobierana bedzie miesiecznie w formie zaliczki okreslanej
na podstawie stawek ustalonych przez Rade Nadzorcza. Wprowadza sie
zaliczki wyliczone indywidualnie dla kazdego mieszkania, biorac za
podstawe koszt ogrzewania tego mieszkania w sezonie poprzednim



powiekszony o 15 do 50%. Corocznie Rada Nadzorcza ustali wysokosc
zaliczek na nastepny sezon. Optata miesieczna za ogrzewanie moze
by¢ w uzasadnionych przypadkach zmieniona w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego uchwata rady nadzorczej.

f. Zaliczki na poczet centralnego ogrzewania nalezy wnosi¢ wraz z optata
za mieszkanie w terminie do konca miesigca za miesiac biezacy.
Rozliczenie finansowe catego okresu rozliczeniowego obejmuje okres
12 miesiecy i bedzie przedstawione dla lokatora przez Spétdzielnie po
jego zakonczeniu w terminie do 2 miesiecy.

11. Warunki rozliczenia.

a. Obowiazki administratora budynku:

jednorazowy montaz podzielnikow kosztow indywidualnego
rozliczenia oraz wymiana amputek, odczytanie wskazan,
rozliczenie indywidualne kazdego mieszkania rachunkiem
koncowym w okresie do 2 miesiecy, po zakonczeniu roku
rozliczeniowego i odczytaniu wskazan podzielnikdéw kosztow,
rejestrowanie kosztoéw catkowitych miesiecznego zuzycia ciepta
dla kazdego budynku (wezta cieplnego) w cyklu grzewczym,
prowadzenie rejestru catkowitych kosztow zuzycia energii,
udostepnienie do wgladu oraz kontroli rozliczen kosztow
ogélnych oraz kosztow indywidualnego rozliczenia dla lokatora
oraz organow kontrolnych Spoétdzielni,

udzielanie wszelkich informacji lokatorom w sprawie
indywidualnych rozliczen zuzycia energii cieplnej.

b. Obowiazki lokatora:

dbatos¢ o stan urzadzen zamontowanych do regulacji oraz
rozliczenia zuzycia energii cieplnej oraz opomiarowanie wody
cieptej,

umozliwienie dostepu do w/w urzadzen zamontowanych w
mieszkaniach dla stuzb Spoétdzielni lub oséb .ktoérym zlecona
zostata obstuga tych urzadzen,

uczestniczenie w odczytach wskazan zuzycia cieptej wody oraz
wskazan podzielnikow kosztow zuzycia energii cieplnej oraz
potwierdzenie odczytow,

umozliwienie montazu urzadzen regulacyjnych centralnego
ogrzewania w trakcie modernizacji sieci wewnetrznej oraz
przeprowadzenia prac zwigzanych z ich eksploatacja.

Lokator nie moze dokona¢ wymontowania z instalacji
centralnego ogrzewania zaworu termostatycznego, ktory jest
integralna czescia tej instalacji.

instalacja centralnego ogrzewania jest czeSciag wspolng
nieruchomosci, a wszelkie zmiany w tej instalacji moga byc
dokonywane za zgoda spotdzielni i tylko w zakresie ktory nie
spowoduje wadliwego funkcjonowania instalacji. W przypadku



stwierdzenia samowolnych zmian w instalacji  przez
poszczegolnych uzytkownikow lokali, spétdzielnia przywroci stan
pierwotny na koszt uzytkownika.

. W przypadku uszkodzenia jednego podzielnika kosztow, zerwania lub
naruszenia plomby albo innych uszkodzen bez wzgledu na okolicznosci
zaistniatego faktu, rozliczenie kosztow dostawy ciepta dla tego lokalu
odbywa sie w nastepujacy sposob:

= w oparciu o dokonane odczyty skorygowanych jednostek
podziatowych z pozostatych lokali danego budynku wybiera sie
Srednia. z trzech maksymalnych wskaznikow jednostki
podziatowej, ktéra stanowi iloraz sumy skorygowanych jednostek
podziatowych i powierzchni uzytkowej lokalu, dla ktorego jest
ustalony,

« Srednia z trzech maksymalnych wskaznikow jednostki
podziatowej pomnozony przez powierzchnie uzytkowa lokalu
stanowi wartos¢ jednostki podziatowej dla tego lokalu,

. W przypadku naruszenia wiecej niz jednego podzielnika kosztow,
zerwania lub naruszenia plomby albo innych uszkodzen bez wzgledu na
okolicznosci zaistniatego faktu, rozliczenie kosztow dostawy ciepta dla
tego lokalu odbywa sie na zasadach okreslonych w pkt. 12.c. a wartos¢
ustalonej jednostki podziatowej powigksza sie o 20%.

. Uniemozliwienie badz rezygnacja z dokonania montazu, wymiany lub
odczytu podzielnikdw, licznikow ciepta, samowolne ingerowanie w
system grzewczy spowoduje rozliczenie lokalu na zasadach okreslonych
w pkt. 12.c., a wartos¢ ustalonej jednostki podziatowej powieksza sie
0 20 %.

. Dokonywanie odczytéw - odczyty podzielnikow i wymiana fiolek beda
dokonywane raz w roku. Lokator zostaje powiadomiony przynajmniej
tydzien wczesniej o terminie odczytu, poprzez wywieszenie ogtoszen
na tablicy ogtoszen na klatce schodowej. W szczegélnych przypadkach
moze mie¢ miejsce na wniosek lokatora powiadomienie indywidualne,
jezeli obecnos¢ lokatora w tym czasie jest niemozliwa. Jezeli w
wyznaczonym terminie nie mozna byto dokonad odczytu zostaje
wyznaczony drugi termin. W przypadku gdy odczytujacy przychodzi w
drugim terminie specjalnie do jednego mieszkania , zwigzane z tym
koszty zostanag doliczone do rachunku rozliczeniowego. Jezeli rowniez
drugi termin dodatkowy bedzie bezskuteczny, zuzycie ciepta dla
danego mieszkania zostaje rozliczone na warunkach okreslonych w
pkt. 12.e. i jest ostateczne. Potwierdzenie odczytu stanowi podpis
lokatora, a tym samym daje to gwarancje wpisania wtasciwych danych
do protokotu odczytowego. Potwierdzenia odczytu moze dokonac
osoba petnoletnia zamieszkujaca w lokalu Dane odczytane i wpisane do
dokumentacji nie podlegaja reklamacji. Kopia protokotu pozostaje u
lokatora.

. Odwotania lub reklamacje dotyczace rozliczania kosztoéw ciepta nalezy
sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie 21 dni od daty otrzymania



rozliczenia . Po tym terminie rozliczenie uwaza sie za ostateczne i nie
podlega korekcie. W przypadku uznania odwotania lub reklamacji
majacej wptyw na rozliczenie kosztow zuzycia ciepta kwota
wynikajaca z korekty rozliczenia stanowi¢ bedzie bilans otwarcia
nastepnego okresu rozliczeniowego. Ztozenie reklamacji zawiesza bieg
terminu  uregulowania niedoptaty. W przypadku koniecznosci
ponownego rozliczenia budynku koszty tego rozliczenia pokrywa :

= uzytkownik lokalu jezeli ponowne rozliczenie wykonuje sie z
przyczyn spowodowanych przez uzytkownika.

= spétdzielnia jezeli ponowne rozliczenie wykonuje sie z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu.

« Przy kwestionowaniu przez uzytkownika lokalu nieprawidtowosci
pracy podzielnika kosztow spoétdzielnia zleci na jego pisemny
wniosek dokonanie technicznej ekspertyzy urzadzenia. W
przypadku potwierdzenia prawidtowego dziatania podzielnika
kosztow, koszt ekspertyzy poniesie uzytkownik lokalu.

h. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w przypadku zmiany

i

uzytkownika lokalu mieszkalnego nastepuje wedtug nastepujacych
zasad:

« w przypadku przekazania mieszkania do dyspozycji spétdzielni
rozliczanego wg podzielnikow kosztéw ciepta nalezy dokonac
odczytu podzielnikow w ramach protokotu zdawczo-odbiorczego,
sporzadzonego przez administracje, ktory stanowi¢ bedzie
podstawe do koncowego rozliczenia kosztow ogrzewania z
wniesionymi zaliczkami w okresie uzytkowania,

« W przypadku wzajemnej zamiany mieszkan, uzyskania prawa do
lokalu w wyniku roszczenia lub darowizny , ostateczne
rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w catosci bedzie
nastepowac na uzytkownika lokalu posiadajacego tytut prawny
do lokalu na dzien zakonczenia okresu rozliczeniowego,

= w przypadku dokonania zbycia prawa do lokalu mieszkalnego bez
udziatu spétdzielni, prawa i obowiazki wynikajace z
indywidualnego rozliczenia ciepta przechodza na nabywce.

Indywidualnym odbiorcom w lokalach przystuguja upusty w optatach za
ciepto dostarczone na ogrzewanie, jezeli z powodu wadliwego
dziatania instalacji odbiorczych, temperatura w lokalu jest nizsza od
temperatury obliczeniowej, okreslonej w odrebnych przepisach i
obowigzujacych normach. Temperatura w lokalu jest mierzona
komisyjnie na wniosek lokatora. Z pomiaru jest spisana notatka
stuzbowa potwierdzona podpisem lokatora i komisji sprawdzajacej.
Komisja sktada sie z pracownikow i cztonka RN Spotdzielni. Okresla sie
wysokos¢ upustow za kazda dobe niedogrzania w wysokosci
stanowiacej rownowartosc:

= jednej trzydziestej optaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli
obnizenie temperatury w lokalu nie przekroczyto 2°C w stosunku
do temperatury obliczeniowej,



= jednej pietnastej optaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli
obnizenie temperatury w lokalu przekroczyto 2°C w stosunku do
temperatury obliczeniowej.
j. Upusty beda =zaliczane na poczet przysztych optat za ciepto
dostarczone na ogrzewanie.

lll. Rozliczanie kosztéw zwiazanych z wytwarzaniem cieptej wody uzytkowej.

1. Koszty ciepta na potrzeby podgrzania wody rozliczane sa w oparciu o
rzeczywistg ilos¢ zuzywanej wody cieptej w mieszkaniach i lokalach
uzytkowych. Ilos¢ te mierza wodomierze cieptej wody zamontowane w
kazdym lokalu. Odczyty wskazan wodomierzy dokonywane sg przez inkasenta
jeden raz w miesigcu. Zaptata za zuzyta wode winna by¢ dokonana w
terminie okreslonym na rachunku. Spétdzielnia jest upowazniona do
naliczania i stosowania kar umownych w przypadkach i na warunkach
okreslonych w "Regulaminie zuzycia wody i kanalizacji w mieszkaniu
wyposazonym w wodomierze".

2. llos¢ ciepta zuzytego na podgrzanie cieptej wody uzytkowej w danym
wezle cieplnym okresla sie przy pomocy wskazan dodatkowego cieptomierza.

3. Stawke optat za podgrzanie 1 mt cieptej wody uzytkowej ustala w drodze
uchwaty Rada Nadzorcza.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie maja zastosowanie
przepisy prawa wymienione w czesci wstepnej niniejszego regulaminu.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg SM "Przemko”
w Przemkowie uchwatg nr 76/2008 z dnia 24.09.2008 r. i obowiazuje od
sezonu grzewczego 2008/2009. Jednoczesnie traci moc "Regulamin
indywidualnego rozliczania kosztow za centralne ogrzewanie i przygotowanie
cieptej wody" uchwalony uchwata Rady nadzorczej nr 363 z dnia 09.09.1999r.
wraz z wszystkimi aneksami.



