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Regulamin opracowano na podstawie:
e Ustawy z dnia 16.09.1982r Prawo Spétdzielcze z pdzniejszymi zmianami.

e Ustawy z dnia 15.12.2000r o spotdzielniach mieszkaniowych z pozniejszymi

zmianami.
e Ustawy z dnia 24.06.1994r o witasnosci lokali.

e Ustawy z dnia 21.06.2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.
e Statutu Spaétdzielni.

l. ZASADY OGOLNE.

§1.

1. Podstawg ustalenia wartosci wktadu mieszkaniowego lub budowlanego jest
wartos¢ rynkowa lokalu ustalona przez rzeczoznawce majgtkowego w formie
operatu szacunkowego. Koszty wyceny i sporzgdzenia operatu ponosi cztonek
spotdzielni lub osoba uprawniona. W przypadku, gdy nie jest mozliwe
obcigzenie cztonka spotdzielni, lub osoby uprawnionej kosztami wyceny i
sporzadzenia operatu, koszty pokryje spoétdzielnia.

2. Pod pojeciem modernizacji nalezy rozumie¢ istotne trwate ulepszenia,
poprawe wiasnosci uzytkowych, rozbudowe adaptacje budynku do lokalu.
Ogdt naktaddw modernizacyjnych zwieksza wartos¢ budynku lub lokalu.

3. Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie sie nie zaliczone do kosztéw
budowy naktady, poczynione ze $rodkéw cztonkow lub innych uzytkownikow
na wyposazenie i wykonczenie lokalu, majgce charakter trwaty i podnoszgce
wartos¢ uzytkowg lokalu.

4. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu, jezeli nie jest wykonane za
posrednictwem spétdzielni , wymaga zgody spétdzielni woéwczas, gdy
potgczone jest ze zmianami w ukfadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu,

zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.



5. Naktadow, o ktorych mowa w ust. 4 nie zalicza sie na wktady mieszkaniowe i
budowlane cztonkow. Wartos¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest
uwzgledniana przy ustalaniu wartosci rynkowej lokalu.

6. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane
od uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie obejmujg wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika

lokalu.

Il. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU Z NOWYCH
INWESTYCJI.

§ 2.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
spoétdzielni , jezeli funkcjonujg przepisy o kredytowaniu i umarzaniu czesci kredytu lub
innej pomocy bezzwrotnej finansujgcej czes¢ kosztow budowy lokali na zasadach

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych.

2. Z czionkiem spoétdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka spofdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

3. Wkiad mieszkaniowy stanowi kwote roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na dany lokal a uzyskang przez spotdzielnie pomocg ze Srodkow
publicznych (umorzeniem czesci kredytu) lub innych bezzwrotnych srodkow.

4. Po zakonczeniu budowy lokalu, spoétdzielnia zawiera z czionkiem umowe o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.



5. Rozliczenie kosztéw budowy lokalu mieszkalnego dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia budowy, na podstawie dokumentac;ji
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu budowy i koncowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia rzeczywistych kosztow poniesionych przez

spotdzielnie.

6. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy lokali mieszkalnych nowo oddanych do
uzytku, zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty. Jezeli wskutek nie wniesienia
przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wktad mieszkaniowy spotdzielnia
zaciggnefa kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg

zadtuzenia spotdzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego wptat na ten wktad.

7. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spotdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong czeS¢ wktadu mieszkaniowego, zwaloryzowang

proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie:

1)jezeli rozwigzanie umowy nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie
spotdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od dnia rozwigzania
umowy, spotdzielnia ponosi rowniez koszty sporzadzenia operatu

szacunkowego;

2)jezeli rozwigzanie umowy nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie cztonka
SM, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu. Cztonek SM ponosi

réwniez koszty sporzgdzenia operatu szacunkowego.

. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU Z NOWYCH INWESTYCJI.
§ 3.

1. Z cztonkiem spotdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu

spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaC strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a

ponadto powinna zawierac :



1) zobowigzanie czionka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czeSci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére stanowi¢ bedzie podstawe ustalenia wartosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokali oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) termin zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci po zakonczeniu realizacji
inwestycji.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w okresie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

3. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie

odrebnej witasnosci lokalu zwane " ekspektatywg odrebnej wiasnosci lokalu” .
Ekspektatywa jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym (w czesci wniesionej) na
podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego. Czlonek nabywajgcy

ekspektatywe wchodzi w prawa i obowigzki okreslone w umowie o budowe lokalu.

4. Po zakonczeniu budowy, strony zawierajg umowe o ustanowienie prawa odrebnej

wilasnosci.

5. Rozliczenie kosztéw budowy lokali dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia budowy, na podstawie dokumentaciji

technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu budowy i koncowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia rzeczywistych kosztow poniesionych przez

spotdzielnie.

6.0stateczne rozliczenie kosztéw budowy lokali oddawanych do uzytku

zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

7.Jezeli wskutek nie wniesienia przez cztonka SM w terminie wymaganych wptat

na wktad budowlany spoéfdzielnia zaciggneta kredyt, cztonek SM ponosi petne



ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu nie wnoszenia przez

niego wptat na wkiad.

8.W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez zawarciem umowy o
ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wktadu
budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w

budowie:

1)jezeli rozwigzanie umowy nastgpito z przyczyn lezacych do stronie
spotdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy. Spotdzielnia ponosi rowniez koszty sporzgdzenia operatu

szacunkowego;

2)jezeli rozwigzanie umowy nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie
cztonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu. Cztonek SM ponosi

rowniez koszty sporzgdzenia operatu szacunkowego.

IV. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU Z ODZYSKU.
§4.

1. Cztlonek ubiegajgcy sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej
réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang
przez spotdzielnie pomoc ze srodkéw publicznych lub innych Srodkéw. Jezeli
cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek
jest zobowigzany uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajgcej na jego lokal.

2. Cztonek uzyskujgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktéorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie

z § 46 statutu spotdzielni oraz zobowigzuje sie do sptaty pozostatego diugu



obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

3. Jezeli pomiedzy datg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta
istotnej zmianie wartos¢ rynkowa lokalu, czionek zawierajgcy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wnosi wktad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu na dzien
ustanowienia nowego prawa.

4. Zasada, o ktorej mowa w ust.3 nie dotyczy oséb bliskich, ktorym przystuguje
roszczenie o przyjecie do spotdzielni i o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu przewidziane w § 68 statutu.

5. Czlonek uzyskujgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo przed 24.04.2001r wnosi wktad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu na dzien ustanowienia
nowego prawa.

6. W przypadku wzajemnej zamiany mieszkan lokatorskich miedzy cztionkami
SM "Przemko", cztonkami innych spoétdzielni lub z osobami posiadajgcymi
lokale mieszkalne w dyspozycji innego zarzadcy, wktady mieszkaniowe sg
ustalane na dzien zmiany lokali wedtug wartosci rynkowej lokalu. Z cztonkami
spotdzielni, ktérzy dokonali zamiany lokali mieszkalnych zawierane sg umowy
ze spotdzielnig o ustanowienie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali.

7. Cztonek spétdzielni jest zobowigzany wnie$¢ w catosci wktad mieszkaniowy
przed zawarciem umowy 0O ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

8. W wyjatkowych przypadkach, przed zawarciem umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu, zarzad spétdzielni moze wyrazi¢é zgode na

uzupetnienie wktadu mieszkaniowego w formie ratalnej.

§5.

W przypadku modernizacji budynku cztonek SM, ktéremu przystuguje lokatorskie
prawo do lokalu, jest zobowigzany pokry¢ koszty takiej inwestycji w wysokosci

odpowiadajgcej udziatu danego lokalu w nieruchomosci wspdlne;.



V. ROZLICZENIA WKLADOW W PRZYPADKU WYGASNIECIA
SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU.

§ 6.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy
zwaloryzowany na dzien wygasniecia prawa lub wartos¢ rynkowg tego lokalu.
Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu

przeprowadzonego przez spoétdzielnie zgodnie z postanowieniem statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie w szczegodlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych Srodkéw, potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal, a w przypadku, gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Z przystugujgcej cztonkowi  kwoty  wartosci zwaloryzowanego  wkiadu

mieszkaniowego lub wartosci rynkowej lokalu potrgca sie rowniez:

1) kwoty zalegtych optat,
2) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu
3) koszty zwigzane z ogtoszeniem przetargu,
4) nalezne opfaty za okres eksploatacji i utrzymania lokalu, w zwiazku z
roszczeniem wynikajgcym z art. 15 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
5) koszty komorniczego postepowania egzekucyjnego,
6) koszty dodatkowe poniesione przez spotdzielnie konieczne do skutecznego
przeprowadzenia eksmisji i odzyskania lokalu tj.:
a) koszty transportu ruchomosci dtuznika,
b) koszty zakwaterowania eksmitowanych o0s6b do pomieszczen
tymczasowych,
c) koszty zwigzane z zabezpieczeniem postepowania egzekucyjnego od

strony prawnej i technicznej,



d) koszty poniesione przez spoétdzielnie na rzecz firmy windykacyjnej a
dotyczgce wykonanych czynnosci zwigzanych z odzyskaniem lokalu i
dtugi,

e) inne koszty obcigzajgce lokal i cztonka.

W przypadku, gdy nalezna do zwrotu wartos¢ rynkowa lokalu zostanie okreslona w
wyniku przeprowadzonego przez spotdzielnie przetargu, uzytkownik lokalu lub osoba
uprawniona zostanie obcigzona optatami za lokal do dnia rozstrzygniecia

przetargowego.

3. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

4. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1-2 jest oprdéznienie lokalu

5. Zwrot wktadu mieszkaniowego za lokal mieszkalny, do ktérego wygasto lokatorskie
prawo przed 24.04.2001r ustala sie wedtug stanu prawnego i zasad finansowych

obowigzujgcych na dzien wygasniecia prawa a okreslonych w statucie i regulaminie.

6. W przypadku, gdy osoba zadtuzona sptaci catos¢ zobowigzan wobec spétdzielni i
wystgpi 0 przyznanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, spétdzielnia odstgpi
od zadania opréznienia lokalu i wykonania eksmisji. Bedzie jednak wowczas
zobowigzana zaptaci¢ spétdzielni wszelkie koszty poniesione przez spoétdzielnie na
rzecz firmy windykacyjnej a dotyczgce wykonanych czynnosci zwigzanych z

odzyskaniem lokalu i dtugu.

§7.

Réznice z tytutu wktaddw mieszkaniowych wyptaconych poprzedniej osobie a
wptaconych wktadéw mieszkaniowych przez cztonkéw SM, z ktérym zawarto umowy
o ustanowienie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali sg odnoszone na fundusz

zasobowy wolnych srodkow obrotowych.

§ 8.

1. Czlonek uzyskujgcy spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przed dniem 15.01.2003r tj. przed

wejsciem w zycie ustawy z dnia 19.12.2002r o zmianie ustawy o



spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 240 z 2002r, p6z 2058) wnosi wktad
budowlany wedtug wartosci rynkowej lokalu na dzieh ustanowienia nowego
prawa oraz zobowigzuje sie do spfaty dtugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu
zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jezeli datg wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do lokalu ulega istotnej
zmianie wartos¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do tego lokalu wnosi wktad budowlany

ustalony wedtug wartosci rynkowej lokalu.

§ 9.

1.W przypadku zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego:

1) w wyniku wzajemnej zamiany mieszkan pomiedzy czionkami SM
"Przemko" posiadajgcymi rézne prawa do lokali mieszkalnych, tj.:

lokatorskie i wlasnosciowe,

2) w wyniku wzajemnej zamiany miedzy cztonkami innych spétdzielni lub z

osobami posiadajgcymi lokale mieszalne w dyspozycji innego zarzadcy,

wkifady budowlane sg ustalone na dzien zmiany lokali wedtug wartosci
rynkowej lokalu. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

2.W przypadku zbycia witasnosciowego prawa do lokalu, ktore obcigzone jest
ratalng sptatg wkfadu budowlanego Iub sptatg kredytu i odsetek, nabywca
wstepujgcy w takie prawa przejmuje do sptaty wkfadu budowlanego lub kredyt i
odsetki.

§ 10.

W przypadku modernizacji budynku czionek spoétdzielni, ktéremu przystuguje
wiasnosciowe prawo do lokalu, jest zobowigzany pokry¢ koszty takiej modernizacji w
wysokosci odpowiadajgcej udziatowi danego lokalu w nieruchomosci wspotne.
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§ 11.

1. W wypadku wygasniecia wiasnosciowego prawa do lokalu przed 15.01.2003r tj.
przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 19.12.2002r o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. Nr 240, péz 2058 z 2002r) spoétdzielnia obowigzana jest
ustalic rownowartos¢ tego prawa po potrgceniu naleznosci z tytutu nie wniesionej
czesci wkiadu lub nie wniesionego kredytu i odsetek obcigzajgcych ten lokal, wedtug
zasad okreslonych w art. 229 i 2291 ustawy z dnia 16.09.1982r Prawo spoétdzielcze
(tekst jednolity Dz. U. Nr 54 poz. 288 z 1995r, z pdzniejszymi zmianami).

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca
sobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami

statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu
budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potrgca sie kwote

niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Z przystugujgcej cztonkowi kwoty wartosci rynkowej lokalu potrgca sie réwniez:

1) kwoty zalegtych optat,

2) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu

3) koszty zwigzane z ogtoszeniem przetargu,

4) nalezne optaty za okres eksploatacji 1 utrzymania lokalu, do dnia
rozstrzygniecia przetargowego,

5) koszty komorniczego postepowania egzekucyjnego,

6) koszty dodatkowe poniesione przez spotdzielnie konieczne do skutecznego

przeprowadzenia eksmisji i odzyskania lokalu tj.:

a) koszty transportu ruchomosci dtuznika,
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b)koszty zakwaterowania eksmitowanych o0s6b do pomieszczen

tymczasowych,

c) koszty zwigzane z zabezpieczeniem postepowania egzekucyjnego od
strony prawnej i technicznej,

d) koszty poniesione przez spotdzielnie na rzecz firmy windykacyjnej a
dotyczgce wykonanych czynnosci zwigzanych z odzyskaniem lokalu i
dhugi,

e) inne koszty obcigzajgce lokal i cztonka.

W przypadku, gdy nalezna do zwrotu wartos¢ rynkowa lokalu zostanie okreslona w
wyniku przeprowadzonego przez spotdzielnie przetargu, uzytkownik lokalu lub osoba

uprawniona zostanie obcigzona optatami do dnia rozstrzygniecia przetargowego.

4. Warunkiem wypfaty wartosci spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu.

5. W przypadku, gdy osoba zadtuzona sptaci cato$¢ zobowigzan wobec spétdzielni i
wystgpi 0 przyznanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, spotdzielnia odstgpi
od zgdania opréznienia lokalu i wykonania eksmisji. Bedzie jednak wowczas
zobowigzana zaptaci¢ spotdzielni wszelkie koszty poniesione przez spétdzielnie na
rzecz firmy windykacyjnej a dotyczgce wykonanych czynnosci zwigzanych z

odzyskaniem lokalu i dtugu.

VI. ROZLICZENIE FINANSOWE Z TYTULU POSIADANIA SPOLDZIELCZYCH
PRAW DO LOKALI | UDZIALOW.

§12.

1. W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu czionkowi lub spadkobiercy
zmartego cztonka przystuguje po potrgceniu naleznosci okreslonych w § 6 i § 11
przypadajgcych Spoétdzielni:
1/ w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu
- zwrot udziatu oraz wktadu mieszkaniowego na zasadach przewidzianych
w § 46 statutu,

2/ w przypadku wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego
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i garazu

- zwrot udziatu oraz wartosci rynkowej tego prawa do lokalu na zasadach

przewidzianych w § 50 statutu.
2. W razie ustania cztlonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu
bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka, jezeli nie uzyskali
cztonkostwa przystuguje zwrot kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego.

§ 13.

Rozliczenie z bytym czionkiem, osobami uprawnionymi Iub ze spadkobiercami
zmartego cztonka powinno by¢ dokonane:
1/ z tytulu udziatow - na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za
rok w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni,
2/ z tytutu wkifadu mieszkaniowego - na dzien ustania czionkostwa / wygasniecia
spotdzielczego prawa do lokalu lub z wartosci rynkowej ustalonej w drodze
przetargu,
3/ z tytulu warto$ci rynkowej wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego i garazu - na dzien przekazania lokalu do dyspozycji spotdzielni lub z
wartosci rynkowej ustalonej w drodze przetargu
4/ z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego - na

dzien ustania czlonkostwa.
§ 14.

1. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercy zmartego cztonka Iub
prawnym nastepcom czionka - osoby prawnej - powinna by¢ dokonana:

1/ z tytutu udziatdw - w ciggu 1 miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdanie
finansowego przez Walne Zgromadzenie,

2/ z tytutu wktadu mieszkaniowego - nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty
wptywu na rachunek spétdzielni wartosci lokalu ustalonej w wyniku rozstrzygniecia
przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie. Powyzsze ma zastosowanie
rowniez w przypadku ubiegania sie o wyptate wktadu mieszkaniowego przez
spadkobiercow.

3/ z tytutlu wartosci rynkowej wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego i garazu - nie pozniej niz w terminie 30 dni od daty wptywu na rachunek

spoétdzielni wartosci lokalu ustalonej w wyniku rozstrzygniecia przetargu
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przeprowadzonego przez spotdzielnie. Powyzsze ma zastosowanie rowniez w
przypadku ubiegania sie o wyptate wktadu mieszkaniowego przez spadkobiercéw.

4/ z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego -
w ciggu 3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.
2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagacC sie wyptaty naleznosci
wymienionej w ust. 1 pkt. 2-3 przed uptywem 1 miesigca od dnia opréznienia lokalu
przez cztonka oraz zamieszkate w lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodzg od

cztonka.

VII. CZYNNOSCI ZWIAZANE Z PRZEKSZTALCANIEM TYTULOW
PRAWNYCH DO LOKALU..

§ 15.

Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, jest uprawniony do

zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnosc lokalu.
§ 16.

1. Spotdzielnia jest obowigzana podjac i realizowac prace przygotowawcze w
zakresie niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez cztonkoéw wnioskéw o

przeniesienie wtasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wtasnosci
lokali powinny by¢ rozliczane na cztonkéw wnioskujgcych przeniesienie na
nich wtasnosci lokali. Szczegotowe zasady rozliczania tych kosztow okresla

zarzad spotdzielni.

3. Osoba, na rzecz ktorej ma nastgpi¢ ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
i przeniesienie jego wiasnosci zobowigzana jest do pokrywania kosztow
zwigzanych z przygotowaniem dokumentacji niezbednej do zawarcia umowy
notarialnej. W szczegdlnosci koszty te dotyczg : odpisu ksiegi wieczystej
nieruchomos$ci, wypisu i wyrysu z rejestru gruntdw, wypisu z ewidenciji

budynkow. Wysoko$¢ optaty okresla zarzad spétdzielni.

§17.
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1. Cztonek wnioskujgcy o zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany
wptaci¢ naleznosci warunkujgce te zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez
Zarzad Spoétdzielni. Termin ten powinien by¢é podany w pisemnym

zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego.

2. W przypadku ubiegania sie o przeniesienie wtasnosci lokalu, termin o
ktorym mowa w ust.1 nie moze by¢ krotszy niz 30 dni od zawiadomienia

cztonka o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu.

3. Przed zawarciem umowy notarialnej przeniesienia wtasnosci lokalu
Spétdzielnia podpisuje z cztonkiem protokdt uzgodnien, ktory okresla

obowigzki stron oraz zasady i warunki zawarcia aktu notarialnego.
§ 18.

1. Jesli do zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez
rzeczoznawce rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy
zmiane tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystgpi do umowy

zmieniajgcej tytut prawny do lokalu.

2. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za
ogot czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy
przeniesienia witasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje

przeniesienia wkasnosci lokalu.

3. Wysokos¢ kosztéow, o ktérych mowa w ust. 2 okresla ustawa o

spoétdzielniach mieszkaniowych oraz ustawa o kosztach sgdowych w sprawach

cywilnych.
§ 19.

Zasady i warunki finansowe zwigzane z przeksztatceniem spoétdzielczych praw
do lokali okreslajg przepisy ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz

odpowiednie postanowienia statutu.

VIil. WYKSIEGOWANIE WARTOSCI LOKALI Z EWIDENCJI KSIEGOWEJ.
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§ 20.

1. Wartos¢ ksiegowa lokalu, na ktéry zostala zawarta umowa
przeniesienia wtasnosci lokalu (wartos¢ poczgtkowa, umorzenie oraz
wktady) podlega wyksiegowaniu z ewidencji ksiegowej w ciezar
odpowiednich funduszy finansujgcych ten lokal.

2. Wyksiegowanie z ewidencji ksiegowej lokalu nastepuje pod datg
sporzgdzenia aktu notarialnego.

3. Wyksiegowanie wartosci poczatkowej i umorzenia danego lokalu ze
srodkow trwatych nastepuje o :

e wartosci zwaloryzowanego wkfadu

e wartos¢ umorzenia danego lokalu

Warto$¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntu zostaje wyksiegowana z
wartosci poczatkowej srodkow trwatych i umorzenia odpowiednim udziatem w

nieruchomosci.

Xl. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 21.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc dotychczasowy
regulamin zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Nr 9/2004 z dnia 31 marca
2004 rok.

§ 22.

Regulamin zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Nr 21/2011 z dnia.
14.12.2011r.
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